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“SKU otsuste vastuvétmine §))

Kaks varianti:
a) tavapirane koosolek;

b) otsuste vastuvdtmine koosolekut kokku
kutsumata.

Jtsuste vastuvotmine koosolekut
kokku kutsumata (2)

» Korteriomanikel on digus vastu votta otsuseid
korteriomanike iildkoosolekut kokku
kutsumata (KrtS § 21 Ig 1).

* Juhatus saadab otsuse eelndu kdigile
korteriomanikele, médrates tihtaja, mille
jooksul korteriomanik peab esitama selle
kohta oma seisukoha. Kui korteriomanik ei
teata nimetatud téhtaja jooksul, kas ta on
otsuse poolt voi vastu, loetakse, et ta hidletab
otsuse vastu (KrtS § 21 Ig 2).
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Otsuse eelnou (3)

1. Uldinfo korteriomanikele

Kiesolevaga edastab iithistu juhatus otsuse eelndu, korraldades iihistu
otsuste vastuvotmise korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) §
21 alusel koosolekut kokku kutsumata. Palun teatage punktis 2

paberkandjal ........... (mdirkida kuhu). Tipsustavad kiisimused
edastada hiljemalt ............... 2019. Peale héiletustulemuste saamist

koostab juhatus héiletustulemuste protokolli, mis edastatakse kdigile
omanikele.

2. Otsused
Kinnitada KU....... 2019 majanduskava.
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ailetustulemuste protokoll (4)

Hidéletusprotokolli kantakse:
1) korteriiihistu nimi ja asukoht;
2) protokollija nimi;

3) vastuvoetud otsused koos
hiidletamistulemustega, sealhulgas otsuse
poolt héiiletanud korteriomanike nimed;

4) otsuse suhtes eriarvamusele jadanud
korteriomaniku ndudel tema eriarvamuse
sisu.
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“Hailetustulemuste protokoll (5)

Korteriiihistu nimi: ............
Registrikood:
Asukoht: .....
KU liikmete/omanike arv: .....

Kooskolas korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) § 21 lg 2 edastas iihistu juhatuse liige ...

2019. omanikele otsuse eelndu ja iihistu 2019.a. maj; . Tihtaeg

seisukoha esitamiseks oli ........... Otsuse eelndule vastasid tihtaegselt 21 omanikku.
Allj on vilja toodud Setud otsus ja hi d

Otsused

1. Kinnitada KU...... 2019 majanduskava.

Poolt: Nimeliselt

Vastu:

Protokoll on.......... lehel ning oostatud...... 2019.
Hiiletustulemuste protokolli koostas: /nimi, allkiri/

Lisad : 1) Otsuste eelndu (kuupiev: .....); 2) KU 2019 majanduskava; 3) 21-It omanikul
laekunud seisukohad




Otsuse vastuvotmine (6)

Otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud
iile poole korteriomanike hailtest, kui
pohikirjaga ei ole ette nihtud suurema

hailteenamuse nouet (KrtS § 21 1g 3).
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f&%  Kohtu seisukohad (7)

 Pohikirja p 6.9 kohaselt vordsustatakse
ildkoosoleku otsusega liikmete poolt kirjaliku
hidletamise teel, kdigi iihistu litkmete
ndusolekul langetatud otsus.

* Kohus: ,,Seega peab pohikirja p 6.9 kohaselt
olema koosolekut kokku kutsumata otsuste
vastuvotmisel kdigi korteriomanike ndusolek.

Kohtu seisukohad (8)

» Kohus: Uue seaduse joustumise ega
seadusmuudatustega ei kaota pohikiri
kehtivust. Kédesoleval juhul ei ole
asjassepuutuv pohikirja p 6.9 vastuolus kehtiva
seadusega. KrtS § 21 1g 3 lubab kehtestada
otsuste vastuvdtmisele rangemaid ndudeid.

Tallinna Ringkonnakohtu seisukohad kohtuasjas
nr 2-18-8523.




f&éhtukulude valtimine otsuste vaidlustamise
niitel (9)

* Asjaolud: KU ei jirginud koosoleku
kokkukutsumise ndudeid; omanik vaidlustas
otsuse kohtus; KU sai kohtumaterjalid ja peab
omaniku ndudele vastama. Mida peaks KU
tegema?

* Kui puudub voimalus etteheidet iimber liikata,
soovitan nduet tunnistada.
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f&éhtukulude valtimine otsuste vaidlustamise
naitel (10)

Noéude tunnistamisele jdrgneb: menetluse
Iopetamine ja menetluskulude jaotamine.

Kulude jaotamise véimalused:
a) koik kulud jietakse KU kanda;
b) koik kulud jaetakse omaniku kanda;

¢) poolte kulud jéetakse menetlusosaliste endi
kanda.

Kohtukulude viltimine otsuste vaidlustamise
niitel (11)
Noude kohesel tunnistamisel on voimalik véltida
vastaspoole kulude kandmist.

Kohtuasi nr 1: Kohtu hinnangul ei ole
pohjendatud jétta menetluskulusid avaldaja
kanda, kuna avaldus kuulub tervikuna
rahuldamisele. Samas ei ole pohjendatud jitta
menetluskulusid ka puudutatud isiku kanda, sest
ta on koheselt ndustunud avalduses esitatud
noudega ja teised korteriomanikud on puudutatud
isiku seisukoha kohaselt valmis kdiki kiisimusi
uuesti otsustama.




s“@;;lui&htukulude valtimine otsuste vaidlustamise
naitel (12)

Tsiviilasja materjalidest ei néhtu, et peale
koosoleku toimumisest teadasaamist, kuid enne
avaldusega kohtusse poordumist, oleks avaldaja
puudutatud isiku poole oma etteheidetega
pdordunud.

Kohtuasi nr 2-18-10746
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s“@;;lui&htukulude valtimine otsuste vaidlustamise
niitel (13)

Kohtuasi nr 2. KU iildkoosolekul on vdimalik
vastu votta uusi otsuseid, millega muudetakse
varasemaid otsuseid, vOi tunnistatakse
iildkoosoleku varasemad otsused kehtetuks voi
tuvastatakse nende tiihisus. Seega olnuks
voimalik lahendada antud vaidlus ka
kohtuviliselt.

s“@;;lui&htukulude valtimine otsuste vaidlustamise
naitel (14)

Hagejad ei ole viditnud ega tdendanud, et nad
oleksid enne hagindude esitamist poordunud
vaidlusaluse kiisimusega KU juhatuse poole uue
iildkoosoleku kokkukutsumiseks voi otsinud
mingitki kohtuvilist lahendust. Seega ei ole
hagejad enne hagi esitamist poordunud kostja
poole ega andnud kostjale vdimalust kiisimus
kohtuviliselt lahendada.




Tinan tidhelepanu eest!
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