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Sissejuhatuseks

 Muinsuskaitseseadus on eriseadus ehitusseadustiku,
planeerimisseaduse ja maaparandusseaduse suhtes — see reguleerib
neid digusi ja kohustusi, mis puudutavad tegevusi malestistel ja
muinsuskaitsealadel.

* Ehitusprojekti noue, selle heakskiidu noue, kui ka loa- ja teatise
kohustus voib tuleneda nii ehitusseadustikust (ehitusluba,
ehitisteatis) kui muinsuskaitseseadustest (luba toodeks malestisel,

teatis)

* Malestistel ja muinsuskaitsealadel on tegutsejatele seatud ka
padevusnouded (padevustunnistus ja teavitus MTR-is)

* Terminoloogia on seadustes pisut erinev



Valjakutsed

* Oma plaanide jagamine Idppjargus — varajane noustamine ja kokkulepped
voimaldavad valida lihima voimaliku menetluse ja valja selgitada, mis on
uldse voimalik

e Suhtumine ehitusprojekti — projekt ei ole formaalsus (templi saamiseks),
vaid kokkulepe ja teostuse labimotlemise koht

* Loata ehitamine — nii KOV kui ka MKA peavad ndustama, aga olema ka
noudlikud

* Jarelevalve on ohu ennetamine — takkajargi, kui malestis rikutud, ei ole
meil enam midagi valvata

* Hooned ei lagune mitte selle parast, et nad on kaitse all, vaid seetottu, et
nad on hooldamata!



Ehitusseadustik (ehitusloa v&i teatise alusel)

§ 4. Ehitamine

(1) Ehitamine on ehitise pustitamine, rajamine, paigaldamine, lammutamine ja muu
ehltléega 3eonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib voi muutuvad selle flusikalised
omadused.

(2) Ehitise laiendamine on ehitamine, mille kaigus muudetakse olemasolevat ehitist sellele
juurde- ehk kllge-, peale- voi allaehitamisega.

(3) Ehitise Umberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, mille kdigus olemasoleva
ehitise omadused muutuvad oluliselt. Umberehitamisena ei kasitleta olemasoleva ehitise
uksikute osade vahetamist samavaarsete vastu. Ehitise imberehitamine on eelkdige
ehitamine, mille kaigus:

1) muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;

2) muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jaigastavaid konstruktsioone;

3) paigaldatakse, muudetakse voi lammutatakse tehnostisteemi, mis muudab ehitise
omadusi, sealhulgas valisiimet;

4) muudetakse oluliselt ehitise tooparameetreid voi kasutatavat tehnoloogiat;

5) viiakse ehitis kooskodlla kasutusotstarbele vastavate nduetega;

6) taastatakse osaliselt voi taielikult havinud ehitis.




Ehitusseadustik (ehitusloa v&i teatise alusel)

e Kui on tegemist ehitamisega (k.a. ammutamisega) ehitusseadustiku
moistes, kaib menetlus labi kohaliku omavalitsuse ja ehitisregistri
(EHR), MKA annab ehitusprojektile oma kooskolastuse labi selle

* Ehitusluba ei anna automaatselt luba toodeks malestisel, see tuleb
eraldi taotleda

* Kinnismalestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise konserveerimise,
restaureerimise, ehitamise ja teisaldamise ehitusprojekti koostamise
nouded ning kord on reguleeritud eraldi maarusega
(https://www.riigiteataja.ee/akt/118062019026)

* Projektistaadium, millele MKA annab kooskdlastuse maaratakse
muinsuskaitse eritingimustes



https://www.riigiteataja.ee/akt/118062019026

Muinsuskaitseseadus

* Muinsuskaitseseadus ei kohusta omanikku muuks, kui olemasolevate
kultuurivaartuste sailitamiseks

e Riikliku kaitse rakendamine ei tahenda ehituskeeldu! MKA annab tle 1400
loa toodeks malestisel aastas

* Tegevused, mis ei vaja kooskolastust, heakskiitu, luba ega teatist:
§ 7. Malestisele ja muinsuskaitsealale suunatud tegevused

(1) Hooldamine on jarjepidev tegevus mdlestise voi muinsuskaitseala
korrashoidmiseks.

(2) Remontimine on tegevus malestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise
seisundi parandamiseks, millega ei muudeta malestise voi muinsuskaitsealal
asuva ehitise ilmet, konstruktsioone, mahtusid ega detaile ning mille puhul
kasutatakse alguparaseid materjale.



M U | NSUS ka itsesea d US (loa v&i teatisekohustusega tegevused)

§ 7. Malestisele ja muinsuskaitsealale suunatud tegevused

(3) Ilme muutmine on tegevus, mis mojutab malestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise
eksterjoori ja interjoori senist valjanagemist, sealhulgas varvilahenduse ja viimistluse
muutmine, detailide voi konstruktiivsete elementide imberpaigutamine, eemaldamine voi
kinnikatmine, kinnismadlestisele voi muinsuskaitsealale objekti, sealhulgas teisaldatava
objekti vOi ajutise ehitise, naiteks kioski, muugipaviljoni voi valikohviku, valgustus- ja muu
seadme, tehnovorgu, -rajatise ja -seadme, teabekandja ning reklaami paigaldamine.

(4) Konserveerimine on tegevus, millega tOkestatakse malestise, muinsuskaitsealal asuva
ehitise voi nende osade edasine havimine, kindlustades tehniliselt selle konstruktiivseid,
arhitektuurseid ja dekoratiivseid elemente sailitades eri ajastute vaartuslikud kihistused
ning jattes puuduvad osad taastamata.

(5) Restaureerimine on tegevus, millega fikseeritakse malestise voi muinsuskaitsealal
asuva ehitise autentne seisund, eemaldades vajaduse korral vahem vaartuslikke ja ilmet
rikkuvaid elemente ja kihistusi ning taastades puuduvaid ja kahjustunud osi teaduslikult
pohjendatud kujul ja meetodil, tuginedes originaaldokumentidele ning uuringutele.



Restaureerimisprotsess

Omaniku jaoks:

Omanik / valdaja soovib midagi oma varaga teha:

korda, ilusaks, kasutatavaks

Muinsuskaitseameti jaoks:

Uuringud:

arhiivi _ Ehitus- TOOd
ehituse Muinsus- Luba malestisel

, _ rojekt 0
tarindite kaitse eri- Sl to6deks padevate

~ - n o kooskolas- T
Noustamine el sluebdins tingimused maélestisel inimeste

arheoloogia tusega

juhtimisel

Jarelevalve
aruanne




Juringud

* Malestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise ehitamiseks,
konserveerimiseks vOi restaureerimiseks, ehitusprojekti voi vallasmalestise
tegevuskava koostamiseks voi arheoloogiamalestisel kaeve- ja muude
pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud toodeks olulise teabe
valjaselgitamiseks tehakse vajaduse korral uuring — muinsuskaitse
eritingimuste andmiseks, ehitusprojekti koostamiseks

* Uuringu vajaduse ja ulatuse, sealhulgas uuringu liigi maarab
Muinsuskaitseamet

* Sekkuva uuringu jaoks tuleb koostada padeva isiku poolt uuringukava

* Uuringuteatis esitatakse sellise uuringuga alustamiseks, mille kohta tuleb
koostada uuringukava




Juringute liigid

1) arhiivi- ja bibliograafiauuring;

2) ehitusuuring;

3) viimistluskihtide uuring;

4) moodistamine;

5) ehitise tarindite uuring;

6) pargi voi kalmistu uuring ja puistu dendroloogiline inventeerimine;
7) arheoloogiline, sealhulgas allveearheoloogiline uuring;

8) materjaliuuring ja loodusteaduslik anallus;

9) ekspertiis



Juringu aruanne

* Uuringuaruande koostamisel jargitakse ainevaldkonnas levinud
sOnastustava, allikmaterjalide viitamise pdhimotteid, Uhtset
kirjutamisviisi ja keelelist korrektsust. Jareldused peavad olema
padevad!

e Uuringuaruandes esitatakse uuringust lahtuvad|ettepanekud
ehitamise, konserveerimise voi restaureerimise |tingimusteks,
ehitusprojekti voi vallasmalestise tegevuskava koostamiseks voi
arheoloogiamalestisel kaeve- ja muude pinnase teisaldamise voi
juurdeveoga seotud toode tingimusteks

e Uuringud on huvitatavad



Muinsuskaitse eritingimused

* Eritingimused kinnismalestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise
konserveerimise, restaureerimise, ehitamise voi teisaldamise
ehitusprojekti koostamiseks

* Eritingimused uldplaneeringu ja detailplaneeringu jaoks

* Projekteerimistingimustega uue hoone ehitamiseks antava
ehitusdiguse puhul kehtivad planeeringu eritingimustele satestatud
nhouded



Muinsuskaitse eritingimustega maaratakse:

1)

2)
3)

4)
5)

7)
8)

konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise nouded, pidades silmas malestise voi
muinsuskaitsealal asuva ehitise kultuurivaartusliku terviku, osade, tarindite ja detailide
sailimist voi seisundi parandamist voi malestise asukohas valja kujunenud keskkonda voi selle
seisundi parandamist, sealhulgas arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused;

ehitise EUstitamise korral kdrgusepiirang, mahud ja hoonestuslaad, arhitektuurilised,
ehituslikud ja kujunduslikud tingimused ning asend krundil;

ehitamise voi muude to6de tegemise nduded, pidades silmas malestise voi muinsuskaitsealal
asuva ehitise sailimist sobivas keskkonnas voi selle keskkonna seisundi parandamist;

malestisele avanevad olulised vaated;
nouded ehitusprojektile, sealhulgas ehitusprojekti staadium;

vajalikud uuringud, mis tuleb teha enne ehitusprojekti koostamist vdi t66de tegemise ajal, ning
nende eesmark ja ulatus;

muinsuskaitselise jarelevalve teostamise vajadus;
toode dokumenteerimise kohustus, kui muinsuskaitselist jarelevalvet ei maarata;
nouded tO0 teostaja ja muinsuskaitselise jarelevalve teostaja kvalifikatsioonile.



Luba t66deks ja teatisele vastamine

* Annab maakonna ndunik voi halduslepingu partner

* Luba ega teatist ei ole vaja:
 Remondiks
* Hooldamiseks

e Kui toode kohta on tehtud leevendus malestiseks tunnistamise
otsuses vOi muinsuskaitseala kaitsekorras



Toode tegemise luba malestisel ja muinsuskaitseala
ehitises (§ 52)

konserveerimiseks, restaureerimiseks ja ehitamiseks
ning ehitise ilme muutmiseks

Muinsuskaitsealal siseruumides toode tegemiseks
kui: asub maailmaparandi objektil; on hinnatud vaga
vaartuslikuks

kdrghaljastuse rajamiseks, raie-, kaeve- ja muudeks
pinnase toodeks arheoloogiamalestisel, ajaloolises
looduslikus plihapaigas, ehitismalestisest pargis,
ajaloomalestisest lahingupaigas, kirikuaias, kalmistul
ja muinsuskaitsealal

haljastustoddeks ehitismalestisest pargis, kirikuaias,
kalmistul ja ajaloolises looduslikus ptihapaigas
maapinna ettevalmistamiseks arheoloogiamalestisel
ja ajaloolises looduslikus puhapaigas.

Vallasmalestise konserveerimiseks, restaureerimiseks ja
malestise ilme muutmiseks (§ 62)

Sukeldumisluba (§ 42)

Otsinguvahendi kasutamise luba (§ 29)

Vallasmalestise kogumi jaotamine (§ 37)

e Uuringuteatis (§ 47)
* Tood kaitsevoondis (§ 59)

ehitise, sealhulgas ajutise ehitise pustitamiseks
olemasoleva ehitise imberehitamiseks,
laiendamiseks, valisilme muutmiseks ja
lammutamiseks (kui EHS ei ndua)

kdrghaljastuse rajamine

raie-, kaeve- ja muud pinnase t66d
arheoloogiamalestise, ajaloolise loodusliku
pUhapaiga, ajaloomalestisest kalmistu ja kirikuaia
ning ehitismalestisest pargi kv-s

maapinna ettevalmistamine metsaseaduse
tahenduses arheoloogiamalestise ja ajaloolise
loodusliku pihapaiga kv-s

ankurdamine, traalimine, sivendamine ja kaadamine
veealuse malestise kv-s

» Vallasmalestise hoiu- ja sailitustingimuste muutmine (§ 66)
* KOV-kehtestatud teatised



Tegevuskava voi ehitusprojekt

Tegevuskava

Ehitusprojekt
muinsuskaitseseadusest
lahtuvalt

Ehitusprojekt
ehitusseadustikust
lahtuvalt

Kui seda vbimaldab kavandatud t66
iseloom, keerukus ja ulatus ning kui
ehitusseadustiku kohaselt ei ole
ehitusprojekti esitamine ndutav.
Tegevuskava ja toode aruande koostab
to0 tegija.

Restaureerimine, konserveerimine ja
ehitamine muinsuskaitseseaduses ette
nahtud menetluste korral, MKA
menetleb

Ehitusseadustiku Lisas 1 ette nahtud
puhkudel — ehitusloa ja —teatise
kohustuslikud projektid, KOV menetleb

Katusekatte vahetus

Ahjude vahetus, korstnad

Avarii toestus ja tellingud

Avariikatustamine, -toestamine

Uksikud avatiited uued ja restaureerimine
Mittekandvad vaheseinad

Detailide restaureerimine

llme muutmine (kui muutub varv, varvi tiip)

Katusekatte vahetus + konstruktsioonide muutus
Katusekatte vahetus kui kate muutub

Eriosad, kui on labiviigud, sekkumine
Sisekujundusprojekt, haljastusprojekt,
vertikaalplaneerimine, teedeprojekt,
fassaadiprojekt

Suurem avataidete vahetus

Trepid kui konstruktsioonid

Soojuspumbad (EHS nduab projekti)



Padev isik

* Padev isik on asjatundja, kes vastab satestatud nouetele ning kes teeb, kontrollib voi
juhib t66d oma padevusega seonduval muinsuskaitse valdkonna tegevusalal ja
vastutab selle eest.

(o Isik vBib tegutseda padeva isikuna muinsuskaitse valdkonnas, kui tal on vastavat A
kvalifikatsiooni tdendav kutsetunnistus voi kaesoleva seaduse kohane
_ Ppadevustunnistus. y

* Padev isik taidab oma Ulesandeid asjatundlikult ja t60 eriparale vastava hoolsusega.




Padevustunnistused

* Muinsuskaitse valdkonnas tegutseval ettevotjal peab olema vastavasisuline
oigussuhe (leping) padeva isikuga voi ta peab olema flusilisest isikust
ettevotjana ise padev isik

* Majandustegevusteade e5|tatakse MTR-i jargmistel tegevusaladel tegutsemiseks:

1)
2)

malestise ning maailmapdrandi objektil asuva ehitise konserveerimise ja
restaureerimise ehitusprojekti koostamine;

malestise ning maailmapdrandi objektil asuva ehitise konserveerimise ja
restaureerimise tegevuskava koostamine;

uuringukava koostamine ja uuringu tegemine;
planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine;

madlestise ning maailmaparandi objektil asuva ehitise konserveerimine ja
restaureerimine;

muinsuskaitselise jarelevalve teostamine;
veealusele malestisele sukeldumise teenuse pakkumine.



Padevustunnistus 5 aastaks

Padevustunnistust taotlev isik peab olema:

/* Vastavalt tegevusalale riiklikult tunnustatud kérghariduse vi sellele
vastava valisriigi kvalifikatsiooniga;

* Tegutsenud soovitud tegevusalal pidevalt vahemalt neli viimast aastat.

* Lisaks peab padevustunnistust taotlev isik olema ehitismalestisel,
ajaloomalestisest kalmistul ja kirikuaias tegutsemiseks labinud soovitud
\_ tegevusalale vastava taienduskoolituse. )

* Amet vOib otsustada, et kdrghariduse ja taienduskoolituse nouet ei ole
vaja taita ehitise konserveerimise ja restaureerimise tegevusalal
tegutsemiseks, kui to0 ei holma teiste t60 juhtimist ja korraldamist.

* Ametil on &igus /.../ piirata pddevustunnistuses isiku tegutsemisdigust
lahtuvalt ti':lOt|EJa oskustest teatud liiki ja teatud materjalist malestistega
tootamisel.




Kuidas valtida lubasid, teatisi,
kooskolastusi?

©



PUsiv hooldus voi selle pusiv puudumine

Plsiv hooldus ja remont kogu kasutusea valtel

Plisiv hooldus

- Remont \
23 \‘_\"_\“—\" —~ * hoone sailib igavesti

3 'L . ] . .
?g '3 * remondi kulud eluea jooksul minimaalsed
o3 e kasutusmugavus ei lange

= é Piirseisund, toimivuse kriteerium . e ee e . ee ae e . . .
&5 * interjoor ja eksterjoor pusivalt eeskujulikud

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Hoone vanus, kasutusiga

Hoolduseta kasutus

* hoone kaotab kasutuskolblikkuse enne
projekteeritud kasutusea 10ppu

* remondi kulud puuduvad, kuid mingil
hetkel uue ehitusega lahedane kulutus
taastamiseks

e kasutusmugavus langeb kiirelt, kasutus
|Opeb

* viimistluse seisukord hakkab silma
rivama

Hoone omadused,
toimivus, vaartus

Hoolduseta kasutus
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] ~~o
1 "'\_.
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! Restaureerimine / s
f\ renoveerimine / s,
! rekonstrueerimine \\
Piirseisund, toimivuse kriteerium i .
1 \\‘
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Hoone vanus, kasutusiga



Hooldus- ja remonttdod

NB! Hooldamise ja remondi vajadus ei sdltu hoone liigist ega selle riiklikust voi
kohalikust kaitsest!

Tavaparased hooldustood Tavaparased remonttood

* Haljastuse hooldus (muru niitmine, * Krohviparandused (... ja virvimine)
puude vora piiramine, riisumine) e Viimistluse uuendamine

 Viimistluse hooldus (pesemine, (puitpdranda lihvimine, plaatpdranda
vdrvimine, olitamine) vahetus, tapeedi vahetus jne)

* Vihmaveeslisteemide puhastus * Vihmaveeslsteemi remont
e Avatiidete tihendite vahetus (torud, rennid jms; ajakriitiline t66!)

* Kltteslsteemide ja korstnate ) Kz.a.tuseParand.used .
puhastus, automaatika kontroll e Kitteslsteemi osade asendamine

 Ventilatsiooni filtrite vahetus * Elektrisisteemi uuendamine




Kokkuvotteks

e Seaduse, maarused, korduma kippuvad kusimused leiab:
www.muinsuskaitseamet.ee

e Maakonnanounikud on abiks koikides klisimustes

e Kultuurimalestiste register on arendamisel — tulevikus koik
menetlused infoslisteemis

» Seaduse edukaks rakendamiseks vajame kdigi abi ja tagasisidet, siis on
Eesti kultuuriparand vaartustatud ja hoitud


http://www.muinsuskaitseamet.ee/

Milleks meile muinsuskaitse?

* Malu on inimese pohivajadus - ehitatud keskkond kannab
inimloomingu malu, aitab orienteeruda mitte ainult ruumis, aga ka
ajas

* Pohiseaduslik ulesanne: ,kindlustada ja arendada riiki, mis peab
tagama eesti rahvuse, keele ja kultuuri sailimise labi aegade”

* Muinsuskaitse on reaalne omandipiirang — avalikes huvides
piiratakse omaniku vara kasutus- ja kasutusoigust, sekkutakse isiku
autonoomiasse — piirang vaartuse sailitamise ja vaartuse kasvu nimel

e Kisimus, ei ole mida me kaitseme, vaid mida me vaartustame!



Miks? Kultuuriparand inimestele!

84% jaoks on kultuuriparand oluline

82% arvab, et kultuuriparand on oluline kogukonnale ja 94%, et riigile

71% on viimase 12 kuu jooksul kilastanud malestist

62% on viimase 12 kuu jooksul kilastanud muuseumi

86% tunneb uhkust oma piirkonna vai riigi ajaloolise malestise ja parimuse ule

75% noustub, et riik peaks eraldama kultuuriparandi jaoks rohkem vahendeid
* 45% inimestest kiilastab pidevalt kultuuriparandiga seotud kohti ja Uritusi
* 21% elab ajaloolises keskkonnas voi hoones

Euroopa Komisjon viis 2017. aastal labi kultuuriparandi teemalise kusitluse —
http://ec.europa.eu/commfrontoffice/publicopinion/index.cfm/Survey/getSurveyDetail/instruments/SPECIAL/surveyKy/2150
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http://ec.europa.eu/commfrontoffice/publicopinion/index.cfm/Survey/getSurveyDetail/instruments/SPECIAL/surveyKy/2150

Kui tuleme toime mineviku
motestamise ja sailitamisega,
saame hakkama ka
maaramatusega tulevikus!



