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|. Korteriomandite moodustamine

« KrtS § 7 Ig 1 p 1 kohaselt tuleb korteriomandite loomisel lisada
Kinnistamisavaldusele ehitusloa andmiseks padeva ametiasutuse
Kinnitatud arakiri korteriomanditeks jagatava hoone ehitisregistrisse
Kantud plaanist vOI ehitatava hoone projektist, millel on piiritletud ja
numbriga muul viisil tahistatud iga eriomandi esemeks olevad ruumid

(hoonejaotusplaan).

 Seaduses pole nouet, et korteriomandid vOib moodustada ainult nendes
piirides ja nende andmetega (sh pindala), mis on ehitisregistris.




|. Korteriomandite moodustamine

r

M Sdilitada olemasolev regulatsioon

Wl Satestada, et korteriomandid voib
moodustada ainult nendes piirides ja
andmetega (sh pindala), mis on
ehitisregistris

® Muu




|1. Korteriomandi jagamine

« KrtS § 9 Ig 1 kohaselt vOib asjassepuutuvate korteriomanike

omavahelisel kokkuleppel muuta olemasolevate eriomandite ulatust,
samuti luua uue korteriomandi.

* Kohtupraktikas on leitud, et olemasoleva korteriomandi jagamiseks el
ole vaja koOigi korteriomanike nousolekut, kui see on

ruumikorralduslikult voimalik ja seda saab teha ilma ehituslike

Umberkorraldusteta, st kui eraldi juurdepaas on uuele korteriomandile
olemas.

« Samas on praktikas tekkinud olukord, kus korteriomandid on
moodustatud selliselt, et neile paaseb juurde ainult labi teise
korteriomandi, mis on koormatud servituudiga.



|1. Korteriomandi jagamine

r

M Sdilitada olemasolev regulatsioon

W Satestada, et uue korteriomandi loomiseks
on igal juhul vajalik kdigi korteriomanike
nousolek

B Muu




[11. Korterithistu asukoht ja aadress

« KrtS § 18 Ig 1 kohaselt kui korterithistul el ole juhatust, on
korterituhistu asukoht korteriomandite asukoht.

 Korterithistu aadress kantakse korterithistu registrikaardile juhul, kui
see erineb korteriomandite asukoha aadressist (KrtS § 63 Ig 4).




[11. Korterithistu asukoht ja aadress

| Sailitada olemasolev regulatsioon

B Voimaldada kanda registrikaardile korteritihistu
aadress ka juhul, kui see langeb kokku
korteriomandite asukohaga

® Muu




V. Korteriuhistu nimi

« KrtS § 19 Ig 1 kohaselt on korterithistul seadusjargne nimi, mis
Koosneb kinnisasja aadressist.

* Lisaks voib korterithistul olla taiendav nimi (KrtS § 19 Ig 4).




V. Korteriuhistu nimi

m Sdilitada olemasolev regulatsioon

B Kui korteritihistul on olemas taiendav nimi, siis
seadusjargset nime mitte kasutada

® Muu




V. Korterithistu juhtimine

* KrtS § 24 Ig-te 3 ja 4 jargi ei pea korterithistul olema juhatust ega
valitsejat, kui korteriomandite arv on kuni 10 voi kui kdik
korteriomandid kuuluvad uUhele isikule.

* Sellisel juhul juhivad ja esindavad korteriomanikud korteriGhistut
thiselt.



V. Korterithistu juhtimine

m Sdilitada olemasolev regulatsioon

B Teha juhatus voi valitseja kohustuslikuks koigile
korterithistutele

m Tosta korteriomandite arvu, millest alates on juhatus
vOi valitseja nGutav

Kaotada uldse juhatuse maaramise kohustus

H Muu



V1. Raamatupidamine ja majandusaasta
aruanne

« KrtS § 50 Ig 2 kohaselt el pea korteritihistu esitama majandusaasta
aruannet ainult juhul, kui korteriomanikud juhivad thistut ilma
Juhatuseta ja peavad kassapohist raamatupidamist.



V1. Raamatupidamine ja majandusaasta
aruanne

m Sdilitada olemasolev regulatsioon

B Teha majandusaasta aruanne kohustuslikuks koigile
korterithistutele

= Véimaldada majandusaasta aruannet mitte esitada
ka kuni kimne korteriomandiga korterithistul, millel
on juhatus

Teha majandusaasta aruande koostamine ja
esitamine vabatahtlikuks kdigile korterithistutele

B Muu




VII. Dokumentide esitamine registripidajale

« MTUS § 85 Ig 3 kohaselt peavad mittetulundusiihingud registrisse
kande tegemiseks esitama registripidajale tldkoosolekul osalejate
nimekirja originaali.

* See tdhendab, et ka juhul, kui avaldus ise esitatakse ettevotjaportaali
kaudu elektrooniliselt, tuleb osalejate nimekiri saata eraldi tavalise
postiga.



VI1I. Dokumentide esitamine registripidajale

| Sdilitada olemasolev regulatsioon

m Voimaldada esitada osalejate nimekirja elektrooniline
koopia ettevotjaportaali kaudu

® Muu




VI1II. Korteriomandi ja korterithistu vaidluste
lahendamine kohtus

* TSMS § 613 Ig 1 p 1 alusel lahendab kohus hagita menetluses

kKorteriomani
Korteriromano

KU vOI korterithistu avalduse alusel asja, mis tuleneb
Ist jJa korteriomandi eseme valitsemisest ning puudutab

Korteriomani
korteriuhistu

ke omavahelisi 01gusi Ja kohustusi ning korteriomanike ja
vahelisi 0igusi ja kohustusl, v.a ndude, mis KrtS § 33

jargi on esitatud korteriomandi voorandamise kohustamiseks.
* Riigikohus on seda satet tolgendades leidnud, et kehtiv TsSMS § 613 Ig

1 p 1 on sOnastatud varasemast laiemalt ning hagita menetluses tuleb
lahendada mh korteriomanike omavahelised kahju hivitamise nouded.



VIII. Korteriomandi ja korterithistu vaidluste
lahendamine kohtus

| Sailitada olemasolev regulatsioon

m Satestada selgelt, et korterithistu majandamiskulu
noue lahendatakse hagita menetluses, kaasates
ainult asjassepuutuvad korteriomanikud

I Satestada selgelt, et korteritihistu majandamiskulu
noue lahendatakse hagimenetluses

Muu




| X. Korteriomandi ja korterithistu vaidluste
kohtuvaline lahendamine

 Kehtiv lepitusseadus voimaldab pohimotteliselt lepitusmenetlust ka
korteriomandi ja korteritihistuga seotud asjades, kuid praegu saab
lepitajaks olla ainult poolte valitud isik, vandeadvokaat vOI notar, kes
on selleks soovi avaldanud.

* |_epitusseaduse kohaselt saab seaduses satestatud juhul lepitajaks olla
Ka riigi voI kohaliku omavalitsuse lepitusorgan.

* Praegu el nae seadus ette voimalust, et riik voi kohaliku omavalitsuse
Uksus saaks luua lepitusorgani korteriomandi ja korterithistuga seotud
vaidluste lahendamiseks.




| X. Korteriomandi ja korterithistu vaidluse
kohtuvaline lahendamine

| Sailitada olemasolev regulatsioon

W Satestada seaduses voimalus, et KOV voib luua
lepitusorgani korteriomandi ja korteritihistu vaidluste
lahendamiseks

m Satestada seaduses kohustus KOVile luua
lepitusorgan korteriomandi ja korterithistu vaidluste
lahendamiseks

Muu




Muud teemad ja ettepanekud

« Korteridhistute thinemine

« Kaasomandi eseme muutmine

« Kasutuskorra seadmine
 Sissenoudmiskulude hivitamine
» Uldkoosoleku regulatsioon

* PShikiri

* Majanduskulud

« Korterithistu pandioigus

* Registrid ja likvideerimine

* jne
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