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11l 3umHAA akagemua
KBapTUPHbIX TOBAapULLLECTB
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‘HaunboJiee yacTo 3ajaBaeMbl€ BOIIPOCHI

» Kakoif 0CHOBHO 3aKOH PETYIHAPYET
JIeATeNbHOCTh KBAPTUPHOTO
TOBapHIeCTBa?

SAsnsiercst tu KBapTHpHOE TOBAPUIIECTBO
HeaoX0aHbIM 00beauHeHrneM (MTU)?
Ormnune KT, B koropom menee 10
KBapTUPHBIX COOCTBEHHOCTEN

* CoOCTBEHHHK KBapTHPBI OTKA3bIBACTCS

MPUXOAUTH Ha 001IHe coOpanus. MOXHO
JIM €70 IPUHYIUTH K 3TOMY ?
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%Hanﬁo.ﬂee 4acTo 3a/1aBaeMbI€ BOIIPOCHI

* CoOpaHue KBapTHPHBIX COOCTBEHHHUKOB

* VYcras

* [Ipunstue peuienuii 6e3 co3piBa COOpaHUs
* IIpaBo ronoca Ha 0011EeM CObPaHUH

* Co3bIB HOBOTO (ITOBTOPHOT0) OOIIETO
coOpaHus

* IIpaBnenune KT

* Ha3naueHwue 3aMeIIaroniero 4ieHa
TIIpaBJICHUSA
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BOl'lpOCbl, MOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

> Uldkoosolekuks vdib korteriomanik lihtkirjaliku volitusega koosolekul
tema eest héiletama teise isiku. Aga meil on 2 omanikku kirjutanud
KU'le volituse, kuhu on kirjutatud "tihtajatu" - kas see volitus kehtib
kas voi 10 voi rohkemgi aastat? Voi peab omanik ikkagi iga koosoleku
jaoks kirjutama uue volituse?

» Kiisimus seoses iildkoosoleku lidbiviimisega: kas olen oigesti aru
saanud, et kui korteril on mitu omanikku ning iildkoosolekul osaleb
ainult iiks neist, siis on tal hiiledigus ainult siis, kui tal on ka teiste
omanike volikirjad? Kui tal teiste omanike volikirju ei ole, kas ta siis
loetakse kvooriumi sisse vdi mitte?

» Kuidas teostavad iihised omanikud hiéledigust iildkoosolekul? Meil on
kahel korteriomandil kaks kaasomanikku, kuidas nad saavad
iildkoosolekul hidletada?
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BOl'lpOCbl, MmOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

» Hetkel on meil kehtivas
pohikirjas "7.7.1.4 korduskoosolek on padev vastu
votma otsuseid, kui sellel osaleb vihemalt 15 Uhistu
liiget. "

Kuid KrtS on "§ 23. Uue iildkoosoleku kokkukutsumine
(1) Kui korteriomanike iildkoosolek on kiesoleva
seaduse § 20 15ike 2 jérgi otsustusvdimetu, kutsub
juhatus sama péevakorraga kokku uue iildkoosoleku, mis
on otsustusvdimeline osalejate arvust olenemata. Sellele
asjaolule tuleb iildkoosoleku kutses viidata."

Kas kehtib aastaid tagasi kinnitatud pohikirja punkt voi
toesti voib uuel koosolekul otsustada ka 1 inimene?
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BOl'lpOCbl, MmOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

» Korteriiihistu tildkoosolek vottis kvalifitseeritud hidlte
enamusega vastu otsuse kortermaja renoveerimiseks. Kuna
iihistu arvel polnud renoveerimistaotluse
ettevalmistamiseks (tehnilise konsultandi palkamiseks,
energiaauditi teostamiseks ja renoveerimisprojekti
tellimiseks) piisavalt raha, otsustas iildkoosolek samuti
kvalifitseeritud hiilte enamusega koguda sihtotstarbeks
kolme osamaksena selleks raha. Koik korterid peale iihe
maksid koostatud arvete pohjal raha dra ja niiiid ootame
millal saab toetustaotluse sisse anda.

* Kas Korteriiihistul on 6igus seda raha 494,12€ kohtu
kaudu sisse nduda? Keeruliseks teeb asja see, et omanik ei
ela korteris sees ja E-kirjadele ei vasta. Samas samale e-
posti aadressile saadetud iitiriarveid tasub korralikult.
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BOl'lpOCbl, MOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

Kas veel 201 tal kehtinud Korteriomandi- ja korteriiihistuseadusega vois

iildkoosolek hidlteenamusega volitada juhatusi:

1) Votma pakkumisid koikidelt alternatiividelt ja valima viilja korteriiihistusele haldaja

(haldusteenust osutava cucvum)

2) Volitama juhatust maj; i i ( Kuni uue

kinnitamiseni volllada juh: lusl tegema iihistu nimel zganduslmmmguld kulude tasemel,

mis ei iileta chtz de taset)

2018 aastal joustunud Korteriomandi- ja korteril

(1) Korteriomandi i 0sa eseme iile
orteriomanil Alu%.l kui korteriiihistu pohikirjaga ei nihta

ette rangemaid ndudeid.

(2) Tavapiirase valitsemisena Kiisitatakse eelkSige jirgmisi tegevusi:

i 5 =

u seaduse 35 paragrahy iitleb:

ont;
oks lepingute slmimine;
t lihtuva

audu tarbitavate
eseme isvi
4) korteriiihistu vastutuse kindlustamine;
5) kohase suurusega reservkapllall ja remondifondi loomine;

muu laenusarn: ahalise kohustuse votmine, kui selle suurus ei
eelmis jandamiskulude summat;
7) energiaauditi ja energiamérgise lelllmme
Kas iildkoosolek voib volitada juhatust neid otsuseid tegema, kui jah siis milliseid
nendest 7st?

Milliseid otsuseid saab vastu votta ainult kdikide omanike ndusolekul?
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BOl'lpOCbl, MmOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

Uldkoosolek ei suuda valida juhatust

Kitte on joudnud aeg, kus mones vanas Korteriiihistus
staazikad ja entusiastlikud juhatuse liikkmed on kas
lahkunud voi enam ei suuda seda koormat kanda. Vanad ei
jaksa, noortel ei ole aega. See on ilma puhkuseta vihe
tasustatud kuid suure vastutusega tinamatu to0. Pealegi ei
olda juhatusega tooga sageli ka rahul.

Olgu niiteks: Uhistu Pohikirjas on juhatus on 5-e
likkmeline, kuid mitte keegi ei soovi juhatuse liitkmeks
hakata ja iildkoosolek ei suuda juhatust valida. Pohikirja
muutmiseks peab osalema iildkoosolekul vihemalt 2/3
korteriomanikest, kuid sellist kvoorumit pole voimalik
kokku saada. Korduskoosolekuga (otsustusvdimeline
soltumata osalejate arvust) pohikirja ei muuda.

Milline on lahendus?
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Bonpocel, noctynusmue ot

Y4aCTHHUKOB

Probleeme tekitav KrtS § 45. Korteriomaniku digus saada teavet

(1) Korteriomanikul on Gigus saada juhatuselt teavet Korteriiihistu tegevuse
kohta ja tutvuda korteriiihistu dokumentidega.

(2) Juhatus voib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui on
alust eeldada, et see voib tekitada olulist kahju teise korteriomaniku voi
kolmanda isiku Gigustatud huvidele.

(3) Korteriomanik voib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest voi
dokumentidega tutvumise voimaldamisest, nduda, et tema ndudmise
oOiguspirasuse iile otsustaks korteriomanike iildkoosolek,...

Kiisimused:

1 Mida tihendab ,,dokumentidega tutvumine selle seaduse tihenduses?

- kas see tihendab iihistu poolt ainult dokumentide niitamist, ilma
kommentaarideta;

- kas KU peab tegema ja andma dokumendist koopiaid;

- kes on siin ,,kolmas isik*;

- mis voiks olla niiteks kolmanda isiku ,,Gigustatud huvi®;
- millal on ndue ,,8iguspirane”, millal mitte;

- kuidas voiks vilja niha ,,dokumentidega tutvumise voimaldamise protseduur
ja toiming.
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BOl'lpOCbl, MOCTYNMUBIINE OT YYaCTHUKOB

Kes kaitseb juhatuse esimeest?

* On iisna levinud jutt, et igas majas leidub ,,selliseid”, kes
rddgivad ja moned ka usuvad, et juhatuse esimehed on
ebaausad voi koguni sulid. Kui see on nii, siis tuleb
Korteriiihistute liidul moelda, kuidas kaitsta KU juhatuse
esimehi ja korrale kutsuda ,selliseid“ kes valetavad,
laimavad, teisi sulideks nimetavad jne. Hea on ndu anda ja
iitelda, et asjaga tuleb minna kohtusse. Aga kui palju see
maksab ja tervise kahju peale selle. Korteriomanike Gigusi
tagab § 45. Kes kaitseb juhatuse esimeest?

* Vanasti olid olemas ,Seltsimehelikud kohtud“. Kas ei
voiks EKUL juures olla niiteks ,,OmaKohus®, kus selliseid
probleeme saaksime lahendada kiiresti ja efektiivselt.

» Millised on EKUL motted ja ettepanekud selles kiisimuses?
Kuuldavasti on kiisimuse juba iiles votnud endine kohtunik
Helve Sargava.

o,
§ s
Cyne6Hble peweHus |
1. Pemenue TaJJITHHHCKOTO OKPY’KHOTO CyJAa IO JeJIy
2-16-14937
* Tlpesicoe wem obpamumucs 6 cyo ¢ OCRAPUBAHUEM PEUleHUs.
0bwezo cobpanus, credyen, 8 COOMEEMCMEUU ¢ NPUHYUNOM
006pocosecmHoOCmU, NONPO6OBAMb HAUMU pelleHUe
npobnemul 6HecyOeOHO.
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CynebHble peweHus Il

2. Pemenne TaJIJIMHHCKOIO OKPY/KHOIO CY/a IO ey
2-18-8523

e Ecnuycmas KT cooepocum nonodicenue, 4mo Mox#cHo
NPUHUMAMb peuleHUs. NUCbMEHHO 6 CLyyae, eciu pelueHue
n000epIICUBAION 6Ce UNeHbL MOBAPULYECMEd, MO MOICHO JilL
onupamsCcsa Ha 3aKOH, npeononazalwull coanacue
bonvuuncmea?

22.01.2019
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Cyne6Hble peweHus Il

3. PeweHune TaNNIMHHCKOrO OKPYKHOTO cyaa oT
29.09.2018r. no geny Hp 2-18-13413
7]

PeweHue rocygapcrseHHoro cyaa or 16.01.2019.
no geny Hp. 2-18-10407

* Kak cnedyem cosvieams noemopHoe (Hogoe) obujee
coopanue? CoenacHo NONONCEHUSIM YCMAsa Uil
UCXOO03L UX NONIOHCEHUL HOBO20 3AKOHA?
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Cyneonble pemenus IV

3. PeweHue TanANHHCKOro OKpPY}KHOro
cypa no aeny 2-16-17812 ot 05.09.2018 .

B ybu nosHomo41us exodum pewieHue o
ecmynseHuu 8 YsneHbl IcmoHckoz2o Coro3a
KeapmupHeix Tosapuuwecms?

Moaym nu cydebHble 3ampamsi, 8 cay4dae
OeHexcHo20 mpebo8aHuUSA, NPessbIWLAMb UeHy UcKa ?
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CyneOHble pemienusi V

5. PeweHue rocygapcrseHHoro cypa or 07.11.2018
no pgeny 2-17-9986

0653aH AU YneH K8apmMupHO20 Mo8apUL,ECMEQ,
ucxo0A u3 npuHyuna dobpocosecmHocmu,
y4acmeosame 8 yrnpasneHuu mosapuecmsom u
20/10c08aMb 30 HEOBX0AUMbIE peweHusa?
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Cyneonsble pemenusi VI

6. PelweHue rocyaapcTBeHHOro cyaa ot
24.10.2018 no pgeny 2-17-7999

Ilpeononacaemces au coenacue KOHKPEMHO20
cobcmeeHHuKa 8 cyuae, eciu npu
cmpoumenbcmee HOBOU K8APMUPHOT
cobcmeennocmu Heobxooumbie O0jist IMO20
KOMMYHUKayuu 6yoym npoxooums uepes
€20 K8apMupHyo COOCMEEHHOCHb ?
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Cyneonsbie pemenusi VII

7. PewneHue rocyaapcTBEHHOrO cyAa ot
16.05.2018 no peny 2-16-8344

Cnyu4ali o HaHeceHuu yuwepba,
C8A3AHHO20 C noxapom. Kmo sce »e
omeeyaem 3a 31eKMpornposoodKy u
anekmpoobopydosaHue, Haxooauueca
8 Ksapmupe?
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CpoK JaBHOCTH MO TPEeOOBAHUIO,
MPU3HAHHOMY BCTYNMHBIIHM B CHIIY
pelueHuneM cyaa

TsUS § 157 (3akoH 00 OOl YacTH
rpakIaHCKOro Kojeca)
Cratba 157

(1) Cpok gasHocTM No Tpe6oBaHMIO, MPU3HAHHOMY BCTYNUBLUMM B
3aKOHHYIO CU/Y pPelleHUeM CyAa, a Takke no Tpe6osaHuio,
BbITEKAlOLEMY M3 CYAe6HOro CornaleHns uam NHoro
WCNONHUTE/IbHOrO AOKYMEHTa, CoCTaBnAeT 10 ner.

(2) TeueHune cpoka AaBHOCTM NO TPe6OBAHMAM, YKa3aHHbIM B 4acTu
1 HacToAWeN CTaTbM, HAYMHAETCA CO [HA BCTYMIEHWUA PeLeHnn cyaa
B 3aKOHHYIO CUAY NN CO AHA U3[AHUA MHOTO UCNONHUTENBHOTO
AOKYMEHTa, HO He paHee AHA, Koraa Tpe6oaaHl4e CTaHOBMUTCA
B3bICKMBaEMbIM.
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Pemenus cynoB B HHTepHeTe

*  Pemenns rocynapcTBEHHOTO Cyla MOXKHO
HaWTH 1O aJpecy

http://www.nc.ee
* Tlouck pernieHni ye3MHBIX U OKPYKHBIX
CYIIOB JIOCTYIICH TI0 aJpecy
http://www.kohus.ee/1527
http://www.riigiteataja.ee
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BepeHue perucrpa co6CTBEHHUKOB

¢ Hauunas ¢ 01.01.2018 . y unenoB npasienus KT u 'y
KBapTHPHOTO COOCTBEHHHKA €CTh BO3MOKHOCTb MOY4UTh
naHHble coocTBeHHUKOB ToBapuinectBa BECTIJIATHO uepe3
HOBBII IOPTAJ HEIBIKUMOCTH uus e-kinnistusraamatu
infosiisteem

 https://uuskinnistusraamat.rik.ee/detailparing/Login.aspx

* TIlocne Bxona B cucremy mo ID kapTe Kak 4aCTHOE JIMIIO
cnenyet uepes [IOMCK /Otsing (mio agpecy nmu
Ka/IaCTPOBOMY HOMEPY)HAHTH CBI3aHHYIO C TOBAPHIIIECTBOM

HEIBUKUMOCTD, a 3aTeM HaxkaTh Ha Salvesta.
(Alus: Justiitsministri maéarus Kinnist u and o

III yacTb
CBo06onnbIii MuUKpo¢oH — Bonpock! oT KT u
JQUCKYCCHS

1. 3aKOH 0 KBapPTUPHOII COBCTBEHHOCTU W KBAPTUPHbIX TOBAPULLECTBAX
HeobbI4aliHO COMKHbIN, HEMOHATHBIN NPOCTLIM NIOAAM, HEKOTOPbIe
npeanucaHna 3akoHa cnocobCTBYIOT T.H. "3axBaTam" TOBapULLECTB, a TaKke
MHAHCOBBIM PACX0AaM CO CTOPOHbI BAJENbLEB KBAPTUP, Y4TO MOXKET
NPUBECTM K NoTepe COBCTBEHHOCTH.

2. BbllieynoMAHYTbIN 3aKOH MOXET 6bITb N0-Pa3HOMY MHTEPNPeTUPOBaH,
0COBEHHO B TEX C/Iy4anX, KOraa ANA NPUHATUA pelieHna Heobxoanmo 50%+1
rONI0COB BAIaieNbLIEB, UM KOrAa TpebyeTca cornacue BCex BnajenbLes
KBapTMP. CyLIECTBYIOT TAKIKE 1 CMIOPHBIE MOMEHTbI OTHOCUTE/ILHO
npoBeseHA BUPTYabHbIX 06X COBpaHuii ToBapuLecTsa.

3. KauectBo KypcoB OCTaB/IAET XKeNaTb NYYLIEro: 3aKOHbI He Pa3bACHAKTCA
10 KOHU.




III yacTb
CBo0oanblii Mukpo¢oH — Bonpocs! ot KT u
JUCKYCCHS

* 4. TannuHH OKa3blBaET GMHAHCOBYIO NOAAEPIKKY B YHACTUN B KYPCAX TONLKO
8 TOM C/ly4ae, ec/i1 TOBapULLECTBO ABAAETCA YneHOM Colo3a KBAPTUPHbIX
TOBAPWLLECTB, TAe M NPOBOANTCA OByyeHue.

* 5. Bonbluan HexBaTka NapKOBOUYHBIX MECT B ropoze. CTPOUTENbCTBO HOBbIX
/IOMOB MPO/O/MKAETCA, OAHAKO AOMNONHUTENbHbIE NAPKOBOYHbIE MECTa
OTCYTCTBYIOT.

* 6. [lenapTameHT ropoACcKOro NNaHUPOBaHKA He cOBloAaeT npeanucaHme o
TOM, YTO Ha NUCbMa HEOBXOANMO OTBeYaTh B TeyeHue 30 AHeil. Ha
HEKOTOPbIE MMCbMa, OTMPAB/EHHbIE IETOM, /10 CUX NOP HE MPULLAO OTBETA.
Hanpumep, ecm B 0AHOM /IOMe CTOAT pasHble OKHa, TO Takaa CUTyauus
BbI3bIBAET B leNapTameHTe HacToALLyio Hepa3bepuxy. B Takom ciydae
[AenapTameHT mor 6bl BblAaBaTb KBapTUPOB/AZE/bLAM BPEMEHHbIE
CpaBKM, 4TOBbI NP HEOBXOANMOCTM MOYKHO BbINI0 B3ATL KPEAUT UK
npoaarthk KBapTUpy.

* 7. MepeHoc Pernctpa HeKOMMepYeckux o6beanHeHit n3 TaiinHHa
HEBO3MOMHOCTb NONYYUTb CIMCOK COBCTBEHHNKOB B TanuHHeE;

22.01.2019

N III yacTn
CBo0onnbIii MuUKkpo¢oH — Bonpock! oT KT u
QUCKYCCHS

8./i3MeHere 3aKOHOAATEAbCTA B NOb3Y NPEACEAATENeH, KOTOPbIE PABOTAIOT Ha MOCTORHHOM
0CHOBE B KBaPTUPHOM TOBapPUILECTBE, OAHAKO TPYAOBOM CTaX MM He 3aCHMTbIBAeTCA;

+ 9. CyneGHble pasBUpaTeNbCTBa TAHYTCA CIMLIKOM AONIMO, U OHY YPE3MEPHO 3aTpaTHbI ANA
BnazenbLes KBapTUp. ECm coBCTBEHHUKM KBAPTUP NOAAIOT B CY/L, HA YEHOB NPaBAeHUA
x 3atparbl TaK KaK AeHbr -at0
LieHbrW, COBPaHHbIE C CAMUX e BAaJeNbLes.

. 10t i i nonMuwH, 4TOGHI
NOMOUL CriacaTe/lsHOMY ACNApTAMEHTY OCYLICTBAATS NPOBEPKY KBAPTUP (YCTaHOBNCHbI A
AbIMOBbIE AATUMKH, MCTPABHbI /1M Fa308bIE NPUBOPB, KTO COBMPAETCA B 336POLLIEHHbIX
KBapTupax).

11 Oco60e BHMMaHMe G50 YACNEHO COBCTBEHHUKAMU HIbA TEXHAIECKOMY COCTORKMIO
3AaHui. Mpasnesua " WIbA FOBOPHIM © TPEBOBAHUAX
K CUCTEMaM NOM@POBE30NACHOCTH XUTbIX AOMOB M BECTIOKOWAHCH O TOM, 4TO NPOBEPKH
80MPOC TOr0, 4TO OBbIUHbIE
KBAPTMDOCOBCTBEHHMKM HE UMEIOT AOCTYN K "
062CNOKOEHbI OTCYTCTBHEM KOHTPOAA Hak ACATENbHOCToIO MPABAEHM.

«  12.Mo aHanoruu ¢ MHcneKuueii TpyAa, rocyAapeTBo AOMKHO CO3AaTb KOMUCCHIO MO PELIEHNIO
CMI0pOB KBZPTUPHbIX TOBAPHLLECTE, KOTOPA CAYKWAA Bbl B KAYECTBE NPEALIECTBYIOLLETO CYAY
Opraa  pewana Bce COPHbIE BONPOCHI. Pedb HAET He 0 NPUMUPUTENbHOM KOMUCCUM, @ UMEHHO
0/CO34aHHOI 3aKOHHBIM NyTEM W NPU3HAHHON FOCYAAPCTBOM KOMUCCHM.

Cnacubo 3a BHMMaHue!
Bawwwu Bonpocobi!
irina.reva@ekyl.ee
tel. 6275740
[ ]




