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KrtS

§ 1 Korteriomand ja korterithistu

(1) Korteriomand on eriomand hoone reaalosa iile, mis on ihendatud
mottelise osaga kinnisasja kaasomandist, mille juurde eriomand
kuulub. Korteriomand on kolmest osast koosnev digus-kaasomand,
eriomand, lilkkmesus valitsemise Uhenduses-milleks on korterithistu.

(2) Korteriomandid peavad olema lhe kinnisasja piires.

(3) Kdesolevas seaduses reguleerimata kiisimustes kohaldatakse
korteriomandile muudes seadustes kinnisomandi kohta satestatut.

(4) Korterithistu on eradiguslik juriidiline isik, mille liikmeteks on koik
uhe korteriomanditeks jagatud kinnisomandi korteriomandite
omanikud (edaspidi korteriomanik).
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Korteriomandi teostamine

§ 12. Pohimotted omavahelistes suhetes

(1) Korteriomanikud teostavad oma korteriomandist tulenevaid
oigusi ja taidavad kohustusi kaesolevas seaduses satestatud ulatuses
korteritihistu kaudu.

(2) Korteriomanikud peavad omavahelistes suhetes, samuti suhetes
korterithistuga jargima hea usu pohimotet ja arvestama Uksteise
oigustatud huve.

§ 13. Suhete korraldamine kokkuleppel

Selles paragrahvis on satestatud voimalus korraldada

korteriomandiga ja korterithistuga seotud digussuhteid
korteriomanike kokkuleppega, st kdigi korteriomanike nousolekul
seaduses satestatust erinevalt. (seletuskiri)




Korteriomandi teostamine
§ 14 Erikasutusoigus

(1) Korteriomanike kokkuleppega vdib anda osa kaasomandi
esemest igakordse korteriomaniku erikasutusse

(edaspidi erikasutusoigus), kui see ei ole vastuolus selle
kaasomandi eseme osa otstarbega.

(2) Korteriomanik voib talle kuuluva erikasutusdiguse teostamise
anda ule kolmandale isikule ilma llejaanud korteriomanike
nousolekuta.

(3) Korteriomanik vdib talle kuuluva erikasutusdiguse anda ule
teisele korteriomanikule ilma Glejaanud korteriomanike
nousolekuta. N: hoiuruum, parkimiskoht. Voib anda ka kolmanda
isiku kasutusse. Tuleb lahendada ka korrashoiuga seonduvad
kulutused.



Korteriomandi teostamine

§ 15 Uhine korteriomand

(1) Kui korteriomand kuulub mitmele isikule Ghiselt, voivad need
isikud teostada korteriomandiga seotud digusi Uksnes Ghiselt. See ei
kehti korterithistu suhtes, kui Uhine omand ei ole kantud
kinnistusraamatusse.

e Uhine omand on kas kaasomand voi ihisomand.
e Uhised omanikud vastutavad solidaarselt.

« Qigusi saavad teostada ainult tihiselt, st, et tildkoosolekul peavad
kohal olema koik voi maarama Uhe Uhistest omanikest voi ka
kolmanda isiku endale esindajaks. Juhul kui esindajat mingil
pohjusel ei maarata, on uhistul digus teha tehing iihe omaniku
suhtes, mis loetakse kehtivaks ka teiste Ghiste omanike suhtes.
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Korteritihistu

§ 16 Korterithistu diguslik seisund

(1) Korterithistu oigusvoime tekib korteriomandite registriosade
avamisega ja |opeb korteriomandite registriosade sulgemisega
kinnistusraamatus.

(2) Korterithistut ei saa Umber kujundada teist liiki juriidiliseks
isikuks.

§ 17 Korterituhistu pohikiri

(1) Korterithistul voib olla pohikiri.

(2) Pohikirjaga vOib ette naha tingimusi, mis ei ole vastuolus
seadusega ega eriomandi kokkuleppega. Kui pohikirja sate on
vastuolus seadusega, kohaldatakse seaduses satestatut. Kui pohikirja
sate on vastuolus eriomandi kokkuleppega, kohaldatakse kokkuleppes
satestatut.

PBhikirja muutmine MTUS § 23 Ig 1, 2/3 koosolekul osalenute
haaltest, kuid pohikirjaga voib kehtestada ka rangemad nouded.



Korterilihistu
§ 18 Korteriuhistu asukoht ja tegevuskoht

(1) Korterithistu asukoht on tema juhatuse asukoht. Kui korterithistul
ei ole juhatust, on korteriuhistu asukoht korteriomandite asukoht.

(2) Korterithistu tegevuskoht on korteriomandite asukoht.

§ 19 Korteriuhistu nimi

(1) Korterithistu nimi koosneb korteriomandite esemeks oleva
kinnisasja aadressist ja taiendist , korteritihistu”.

e Lisaks vOib korteritihistu kasutada ka taiendavat nime ehk n-6
kdibenime, mis tuleb registrisse kanda (lg 4). See lahendus on
eelkdige oluline olemasolevate korteritihistute jaoks, voimaldades
neil jatkata tegevust harjunud nimega, aga ka selleks, et oleks
vOimalus pika ja lohiseva taisnime asemel kasutada lihemat.
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Korterilihistu organid ja juhtimine
§ 20 Korteriomanike uldkoosolek

(1) Kdesoleva seaduse voi korteriomanike kokkuleppe kohaselt
haalteenamusega tehtavad otsused vOetakse vastu korteriomanike
uldkoosolekul. Korteriomanike tldkoosolekule kohaldatakse lisaks kaesolevas
seaduses satestatule mittetulundusiihingute seaduse § 19 [dike 1 punktides 1-
5, §-des 20 ja 207, § 21 |Gigetes 6-9, § 22 |Gigetes 1 ja 1%, § 23 |Gigetes 1 ja 2
ning §-s 25 mittetulundusuhingu liikmete tldkoosoleku kohta satestatut.

(2) Korteriomanike tildkoosolek on otsustusvoimeline, kui sellel osalevatele
korteriomanikele kuulub tle poole haailtest ja lile poole kaasomandi osadest,
kui pdhikirjaga ei ole ette nahtud teisiti.

(3) Kui korteriomanike tldkoosoleku paevakorras on pohikirja muutmine,
majanduskava kehtestamine voi majandusaasta aruande kinnitamine, tuleb
uldkoosoleku teates markida koht, kus on vdimalik tutvuda pohikirja voi
majanduskava eelnduga voi majandusaasta aruandega, ning nende
dokumentidega tutvumise kord.

(4) Kui korteriomanik on teatanud korterilihistule oma elektronposti aadressi,
tuleb korteriomanike uUldkoosoleku teade ja kaesoleva paragrahvi |16ikes 3
nimetatud dokumendid saata sellel aadressil.



Korteritithistu organid ja juhtimine

§ 21 Otsuse vastuvotmine koosolekut kokku
kutsumata

(1) Korteriomanikel on digus vastu votta otsuseid korteriomanike
uldkoosolekut kokku kutsumata.

(2) Juhatus saadab kaesoleva paragrahvi [6ikes 1 nimetatud otsuse
eelnou koigile korteriomanikele, maarates tahtaja, mille jooksul
korteriomanik peab esitama selle kohta oma seisukoha. Kui
korteriomanik ei teata nimetatud tahtaja jooksul, kas ta on otsuse
poolt voi vastu, loetakse, et ta haaletab otsuse vastu.

(3) Otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud ule poole
korteriomanike haaltest, kui pdhikirjaga ei ole ette nahtud suurema
haalteenamuse nduet.

(4) Haaletustulemuste kohta koostab juhatus haaletusprotokolli ja
saadab selle viivitamata korteriomanikele. Haaletusprotokolli
kantakse:
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Korteriuhistu organid ja juhtimine
§ 21 (4) — jarg: Haaletusprotokolli kantakse:
1) korterithistu nimi ja asukoht;
2) protokollija nimi;

3) vastuvdetud otsused koos haaletamistulemustega,
sealhulgas otsuse poolt haaletanud korteriomanike nimed;

4) otsuse suhtes eriarvamusele jaanud korteriomaniku
noudel tema eriarvamuse sisu;

5) muud haaletamise suhtes olulise tahtsusega asjaolud.
(5) Kaesoleva paragrahvi [dikes 2 nimetatud korteriomanike
seisukohad on haaletusprotokolli lahutamatu lisa.

(6) Kui kdik korteriomandid kuuluvad Ghele isikule, voib otsuseid vastu
vOtta, jargimata kaesoleva seaduse §-s 20 ja kaesoleva paragrahvi
|Oigetes 1-5 satestatut. Sel juhul tuleb otsus vormistada kirjalikult ja
allkirjastada korteriomaniku poolt.

(7) Kdesoleva paragrahvi |0ikes 6 satestatut kohaldatakse ka juhul, kui
korteriomanikke on rohkem ja nad kdik ndustuvad otsusega.



Korterilihistu organid ja juhtimine

§ 22 Haaledigus uldkoosolekul

(1) Korteriomanike uldkoosolekul annab iga korteriomand iihe haile.
Korteriuhistu pohikirjaga voib ette naha, et igal korteriomanikul on tks
haal soltumata talle kuuluvate korteriomandite arvust voi et haalte
arvu maarab korteriomandi kaasomandi osa suurus.

(2) Korteriomanike tldkoosolekul osalemiseks oigustatud
korteriomanike ring maaratakse uGldkoosoleku paeval enne
uldkoosoleku algust.

(3) Korteriomanikul ei ole haaledigust juhul, kui otsustatakse tema
vabastamist kohustusest voi vastutusest, tema ja korteritihistu vahel
tehingu tegemist voi temaga digusvaidluse pidamist ning selles
tehingus voi oigusvaidluses korterithistu esindaja maaramist voi
klisimusi, mis puudutavad korteriomaniku voi tema esindaja juhatuse
liikmena tegutsemise kontrollimist voi hindamist, voi kui
korteriomaniku kohta kehtib kaesoleva seaduse § 32 kohaselt tehtud
otsus. Esindatuse maaramisel selle liikme haali ei arvestata.



Korteritihistu organid ja juhtimine

§ 22- jarg (4) Kaesoleva paragrahvi |0ikes 3 satestatut ei kohaldata,
kui kdik korteriomandid kuuluvad thele isikule. Sel juhul peavad
korterilihistu ja korteriomaniku vahelised tehingud olema kirjalikud
vOi tuleb viivitamata vormistada korteriomaniku allkirjastatud
dokument tehingu oluliste tingimuste kohta.

(5) Uldkoosolekul vdib osaleda korteriomanik ise vdi tema esindaja,
kelle esindusdiguse olemasolu on kirjaliku dokumendiga toendatud.
Esindaja osavott Gldkoosolekust ei vota korteriomanikult digust
osaleda uldkoosolekul. Korterithistu pohikirjaga voib ette naha
sama isiku poolt esindatavate korteriomanike ulemmaara.



Korteritithistu organid ja juhtimine

§ 23 Uue uldkoosoleku kokkukutsumine

(1) Kui korteriomanike tldkoosolek on kdesoleva seaduse § 20 10ike
2 jargi otsustusvoimetu, kutsub juhatus sama paevakorraga kokku
uue uldkoosoleku, mis on otsustusvoimeline osalejate arvust
olenemata. Sellele asjaolule tuleb lGldkoosoleku kutses viidata.

(2) Uue lldkoosoleku kokkukutsumise teade saadetakse
otsustusvoimetuks osutunud uUldkoosoleku toimumisest arvates
kiimne pdeva jooksul, ent mitte varem kui kahe paeva parast.



Korteritithistu organid ja juhtimine
§ 24 Juhatus

(1) Juhatus on korteritihistu juhtorgan, kes esindab ja juhib
korteritihistut. Korterithistu juhatusele kohaldatakse lisaks
kaesolevas seaduses satestatule mittetulundusihingute seaduse
§ 26 Idigetes 2—3 ning §-des 27-29 ja 32 mittetulundusihingu
juhatuse kohta satestatut.

(2) Juhatusel voib olla tiks liige (juhataja) kuni kolm liiget.
PShikirjaga voib ette naha kaesolevas |oikes satestatust erineva
juhatuse lilkmete arvu voi selle tlem- ja alammaara.

(3) Korterithistul ei pea olema juhatust, kui korteriomandite arv ei
ole suurem kui kiimme voi kui koik korteriomandid kuuluvad Uhele
isikule.

(4) Juhatuse puudumisel juhivad ja esindavad korteriomanikud
korteritihistut tihiselt.



Korteritithistu organid ja juhtimine

§ 25 Juhatuse asendusliikme maaramine

(1) Korteriomanik, korterilihistu volausaldaja voi muu huvitatud isik
vOib mdjuval pohjusel nduda kohtult korterithistu juhatuse
asendusliikme maaramist.

(2) Huvitatud isik voib nduda korterithistu juhatuse asendusliikme
maaramist ka kaesoleva seaduse § 24 |6ikes 3 satestatud juhul.

(3) Kohus maarab vbimaluse korral korterithistu juhatuse
asendusliikmeks isiku, kes vastab kdaesoleva seaduse § 28 10ikes 2
satestatud nouetele.

(4) Kohtu maaratud juhatuse asendusliikme volitused kestavad kuni
uue juhatuse liikkme maaramiseni korteriomanike tldkoosoleku poolt.
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Valitseja

§ 26 Valitseja

(1) Korteritihistu juhatuse asemel voib korterithistut juhtida ja
esindada juriidiline isik (edaspidi valitseja).

(2) Korteritihistul voib korraga olla ainult Gks valitseja.

(3) Valitseja valimisele, tegevusele ja vastutusele kohaldatakse
korterilihistu juhatuse kohta satestatut.



Valitseja

§ 27 Valitseja juhatuse liikme vastutus

(1) Kui valitseja on tekitanud oma kohustuste rikkumisega kahju korterithistule ja
korterithistu ei saa oma ndudeid rahuldada valitseja vara arvel, vastutab
korterithistule tekitatud kahju eest ka isik, kes oli valitseja juhatuse liige kahju
tekkimise ajal. Valitseja juhatuse liige vabaneb vastutusest, kui ta tdendab, et nii
valitseja kui ka tema ise valitseja juhatuse liikmena on oma kohustusi taitnud
juhatuse liikmelt tavaliselt oodatava hoolsusega.

(2) Mitu valitseja juhatuse liiget vastutavad kdaesoleva paragrahvi l16ikes 1
satestatud kahju hivitamise kohustuse eest solidaarselt.

(3) Kaesoleva paragrahvi Idikes 1 satestatud ndude aegumistahtaeg on viis aastat.

(4) Pankrotihalduril on digus kdesoleva paragrahvi |16ikes 1 satestatud ndue
esitada ka juhul, kui korterithistu on ndudest valitseja juhatuse liikme vastu
loobunud vdi s6lminud temaga kompromissilepingu voi nduet voi selle esitamist
kokkuleppel valitseja juhatuse liikkmega muul viisil piiranud voi aegumistahtaega
lihendanud.



Valitseja
§ 28 Majahaldur

(1) Valitseja peab maarama iga oma esindatava ja juhitava korterithistu
jaoks flusilise isiku (edaspidi majahaldur), kes tegeleb valitseja
ulesannete taitmisega selles korterithistus.

(2) Majahalduril peab olema kinnisvarahalduri voi korterelamuhalduri
kutse kutseseaduse tahenduses.

(3) Isik vOib olla samal ajal mitme korterithistu majahaldur.

(4) Valitseja peab tegema majahalduri nime ja kontaktandmed
korteriomanikele teatavaks.

(5) Kui valitseja rikub kdaesoleva paragrahvi |6ikes 1 satestatud kohustust
ega korvalda rikkumist hiljemalt Ghe kuu méodumisel selle tekkimisest,
vOib korteriomanike uldkoosoleku otsusega valitseja tagasi kutsuda ja
temaga solmitud kasunduslepingu erakorraliselt lGles 6elda.

(6) Kdesoleva paragrahvi |0ikes 5 satestatud Oigust ei saa korteriomanike
kokkuleppega ega korterithistu pohikirjaga piirata ega valistada.



Otsuste kehtetus

§ 29 Korterituhistu organi otsuse kehtetus

(1) Kui korteriomanike tldkoosoleku kokkukutsumisel on oluliselt
rikutud seaduse, korteriomanike kokkuleppe voi pohikirja ndudeid,
ei ole koosolek digustatud otsuseid vastu votma, valja arvatud juhul,
kui koosolekul osalevad voi on esindatud koik korteriomanikud.
Sellisel koosolekul tehtud otsused on tuhised, kui korteriomanikud,
kelle suhtes kokkukutsumise korda rikuti, otsust heaks ei kiida.

(2) Korterithistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ja tuhisuse
tuvastamise ndue lahendatakse kohtus hagita menetluses. Muus
osas kohaldatakse tsiviilseadustiku Gldosa seaduses juriidilise isiku
organi otsuse kehtetuse kohta satestatut kaesolevas paragrahvis
satestatud erisustega.

(3) Korterithistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ndude
esitamise tahtaeg on 60 paeva otsuse vastuvotmisest arvates.



Otsuste kehtetus

§ 29-jarg (4) Huvitatud isiku taotlusel voib kohus ennistada kaesoleva
paragrahvi loikes 3 nimetatud tahtaja. Ennistamisele kohaldatakse
tsiviilkohtumenetluse seadustikus seaduses satestatud menetlustahtaja
ennistamise kohta satestatut.

(5) Kohus ei aruta korterithistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise
noude esitamisel asja enne, kui on médédunud kaesoleva paragrahvi
|Oikes 3 nimetatud tahtaeg. Eri avaldused sama otsuse kehtetuks
tunnistamiseks liidetakse tihte menetlusse.

(6) Vajaduse korral peatab kohus menetluse ajaks:

1) vaidlustatud otsuse kehtivuse ja keelab samasisulise otsuse
vastuvotmise;

2) olemasoleva juhatuse liikme ametiseisundi kehtivuse ja
maarab korterithistule juhatuse asendusliikme.
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Korteriomandi eseme kasutamine

§ 30 Korteriomaniku oigused

(1) Korteriomanikul on digus:

1) kasutada eriomandi eset oma aranagemise jargi niivord,
kui see ei ole vastuolus seadusega voi kolmanda isiku
oigustatud huviga;

2) kasutada kaasomandi eset selle otstarbe kohaselt.

(2) Korteriomanik voib nduda, et eriomandi ja kaasomandi eset
kasutataks seaduse ning korteriomanike kokkulepete ja korteritihistu
pohikirja kohaselt. Kui eriomandi ja kaasomandi eseme kasutamine on
reguleerimata, lahtutakse korteriomanike huvidest.

(3) Kaesolevas paragrahvis satestatud digused on ka korteriomandit
kasutaval isikul.

(4) Kaesoleva paragrahvi |0ikes 2 satestatud ndude voib esitada ka
korteriuhistu.



Korteriomandi eseme kasutamine

§ 31 Korteriomaniku kohustused

(1) Korteriomanik on kohustatud:

1) hoidma eriomandi eset korras ning seda ja kaasomandi
eset kasutades hoiduma tegevusest, mille toime
teistele korteriomanikele tletab omandi tavakasutusest
tekkivad mojud;

2) taluma mojusid, mis jaavad kaesoleva Idike punktis 1
nimetatud piiridesse;
3) voimaldama eriomandi eset kasutada teistel isikutel, kui

see on vajalik kaasomandi eseme korrashoiuks. Selle
tottu  tekkinud kahju tuleb omanikule hivitada.



Korteriomandi eseme kasutamine

§ 31-jarg (2) Eriomandi eseme korrashoidmisel on korteriomanik
muu hulgas kohustatud hoidma selle piires sellist temperatuuri ja
ohuniiskust, mis tagab kaasomandi eseme sailimise ning teiste
eriomandite esemete kasutamise nende otstarbe kohaselt ja ilma
ulemaaraste kulutusteta.

(3) Kaesoleva paragrahvi |0ike 1 punktides 1 ja 2 satestatud
kohustuste taitmisel kohaldatakse asjadigusseaduse §-s 143
satestatut.

(4) Korteriomanik on kohustatud tagama, et tema
perekonnaliikmed, ajutised elanikud ja korteriomandit kasutavad
isikud jargivad kaesoleva paragrahvi |Oigetes 1 ja 2 satestatut.

(5) Korteriomanik on kohustatud korraldama oma korteriomandi
valitsemise ka ajal, kui ta ise viibib sellest eemal.



Korteriomandi voorandamise noue

§ 32 Korteriomandi voorandamise noude
esitamine

(1) Kui korteriomanik on korduvalt rikkunud oma kohustusi teise korteriomaniku
vOi korterilhistu suhtes ja kui korteriomanikud ei pea enam véimalikuks tema
kuulumist korteriomanike hulka, voivad nad nouda, et ta oma korteriomandi
voorandab.

(2) Voorandamisndude voib eelkdige esitada, kui korteriomanik:

1) on korduvalt jatnud taitmata kdaesoleva seaduse §-s 31 satestatud
kohustused;

2) on vahemalt kuue kuu majandamiskulude tasumisega viivitanud (le
kolme kuu

3) hairib oma tegevusega oluliselt teiste korteriomandite teostamist.

(3) Kdesoleva paragrahvi |0ikes 1 satestatud ndude esitamise Ule otsustavad
korteriomanikud haalteenamuse alusel.

(4) Kaesoleva paragrahvi [0ikes 1 satestatud ndude esitamist ei saa korteriomanike
kokkuleppega valistada ega piirata.

(5) Kui kinnisomand on jagatud kaheks korteriomandiks, voib kdaesoleva paragrahvi
|Oikes 1 satestatud ndude esitada ks korteriomanik teise vastu.



Korteriomandi voorandamise noue

§ 33 Otsuse taitmise noudmine

(1) Kui kohustust rikkunud korteriomanik ei ole korteriomandit
voorandanud hiljemalt kolme kuu méddumisel ndude esitamisest,
otsustab voorandamise kohus vahemalt Ghe korteriomaniku voi
korteriuhistu hagi alusel. Otsust tehes lahtub kohus
voorandamisnoude aluseks olevatest asjaoludest.

(2) Kaesoleva paragrahvi |0ike 1 esimeses lauses nimetatud
tahtaega ei pea jargima, kui korteriomanik on teatanud, et ta
keeldub vodrandamisest.

(3) Kaesoleva paragrahvi l0ikes 1 nimetatud hagi tuleb esitada enne
Uhe aasta moodumist ndude esitamisest.

(4) Korteriomanik voi korterithistu voib nduda kohtuotsuse tditmist
taitemenetluse seadustikus satestatud korras.



Valitsemine

Valitsemise tldpdhimotted
Tavaparane valitsemine
Laenu votmine

Kaasomandi eseme sailitamiseks vajalikud
toimingud

Olulised iUmberkorraldused ja hoone taastamine
Kaasomandi eseme ajakohastamine

Kohustuste jaotus korteriomanike vahel
majandamiskulude kandmisel

Majanduskava

Viivis ja sissendudmiskulude hivitamine



Valitsemine

§ 34 Valitsemise uldpohimotted

(1) Korteriomandite eset valitsetakse seadusest, korteritihistu
pohikirjast, korteriomanike kokkulepetest ja korteriomanike
huvidest lahtudes.

(2) Korteriomandite kaasomandi osa eset valitsevad
korteriomanikud korterituhistu kaudu.

(3) Isik, kellel on samal alusel kdigi korteriomanike vastu
korteriomandist tulenev ndue, mille kohta seadus naeb ette
solidaarkohustuse, peab selle esitama korterilihistu vastu.
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Valitsemine

§ 35 Tavaparane valitsemine

(1) Korteriomandi kaasomandi osa eseme tavaparase valitsemise kisimuste
ule otsustavad korteriomanikud haalteenamuse alusel, kui korterithistu
pohikirjaga ei nahta ette rangemaid noudeid.

(2) Tavaparase valitsemisena kasitatakse eelkdige jargmisi tegevusi:
1) kaasomandi eseme tavaparane korrashoid ja remont;
2) korterithistu kaudu tarbitavate teenuste jaoks lepingute
sOlmimine;
3) kaasomandi eseme taastamisvaartusest lahtuva
kahjukindlustuslepingu s6lmimine;
4) korterithistu vastutuse kindlustamine;
5) kohase suurusega reservkapitali ja remondifondi loomine;

6) laenu voi muu laenusarnase mojuga rahalise kohustuse
votmine, kui selle suurus ei tleta korteritihistu eelmise
majandusaasta majandamiskulude summat;

7) energiaauditi ja energiamargise tellimine.



Valitsemine

§ 36 Laenu votmine

(1) Laenu vOi muu laenusarnase mojuga rahalise kohustuse votmise,
kui see kohustus kas iseseisvalt voi koos olemasolevate kohustustega
uletab korteritihistu eelmise majandusaasta majandamiskulude
summa, voib otsustada kaesoleva seaduse § 9 ldikes 3 satestatud
hadlteenamusega.

(2) Enne kdesoleva paragrahvi |0ikes 1 satestatud kohustuse votmist
peab korterithistu juhatus laskma kanda korterilihistute registrisse
sellekohase markuse.



Valitsemine

§ 37 Kaasomandi eseme sailitamiseks
vajalikud toimingud

(1) Korteriomanikul on digus teha kaasomandi eseme sailitamiseks
vajalikke toiminguid teiste korteriomanike ja korterithistu
nousolekuta ning ta voib nduda korterithistult vajalike kulutuste
hivitamist.

(2) Kaesoleva paragrahvi |0ikes 1 satestatud toimingute tegemise
vOib otsustada ka korteritihistu juhatus, kui viivitamine tekitaks
kaasomandi esemele olulist kahju.

(3) Kui kaasomandi eseme sadilitamiseks vajalike kulude kandmine ei
ole kehtiva majanduskava alusel voimalik, kohaldatakse kaesoleva
seaduse § 41 [6ikes 4 satestatut.



Valitsemine

§ 38 Olulised tmberkorraldused ja hoone
taastamine

(1) Ehitusliku voi muu kaasomandi eseme korrashoiuks vajalikust
muudatusest suurema umberkorralduse tegemist ei saa otsustada
tavaparase valitsemise raames, vaid selleks on vaja korteriomanike
kokkulepet.

(2) Kaesoleva paragrahvi l0ikes 1 nimetatud muudatuseks ei ole vaja
selle korteriomaniku ndusolekut, kelle digusi iUmberkorraldused ei
puuduta ule maara, mida korteriomanik peab kaesoleva seaduse

§ 31 16ike 1 punkti 2 kohaselt taluma.

(3) Kui Gle poole hoonest havib ja kahju ei ole kindlustusega voi muul
moel kaetud, ei saa hoonet taastada tavaparase valitsemise raames.



Valitsemine

§ 39 Kaasomandi eseme ajakohastamine

Kaasomandi eseme ajakohastamiseks, sealhulgas energiatdhususe
suurendamiseks, selliste vajalike muudatuste tegemise, millega ei
muudeta eriomandi eseme otstarvet ega kahjustata muul viisil
ulemaaraselt Uhegi korteriomaniku digustatud huve, voib otsustada
kaesoleva seaduse § 9 |0ikes 3 satestatud haalteenamusega. Antud
sate on joustunud.



Valitsemine

§ 40 Kohustuste jaotus korteriomanike
vahel majandamiskulude kandmisel

(1) Korteriomanikud teevad majanduskava alusel perioodilisi
ettemakseid vastavalt oma kaasomandi osa suurusele.

(2) Korteriomanike kokkuleppe tingimusi arvestades voib korterilihistu
pohikirjaga ette naha kaesoleva paragrahvi [dikes 1 satestatust erineva
kohustuste jaotuse aluse ja tasumise korra majandamiskulude
kandmisel, kui see on koiki asjaolusid arvestades moistlik ega kahjusta
ulemaaraselt Uhegi korteriomaniku digustatud huve. Eelkdige voib
pohikirjaga ette naha, et tegelikust tarbimisest soltuvad
majandamiskulud tasub korteriomanik parast kulude suuruse
selgumist kas vastavalt oma kaasomandi osa suurusele voi vastavalt
tema poolt tarbitud teenuse mahule.

(3) Korteriomanik voib keelduda kandmast kulusid, millega ta ei ole
noustunud, kui nende kandmise ndudmine temalt oleks vastuolus hea
usu pohimottega.



Valitsemine
§ 41 Majanduskava

(1) Korterithistu juhatus koostab korterilihistu majandusaastaks
majanduskava, mis koosneb jargmistest osadest:

1) tlevaade kaasomandi eseme seisukorrast ja
kavandatavatest toimingutest;

2) korterithistu kavandatavad tulud ja kulud;

3) korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude
kandmisel;

4) reservkapitali ja remondifondi tehtavate maksete suurus;

5) kiituse, soojuse, vee- ja kanalisatsiooniteenuse ning elektri
prognoositav kogus ja maksumus.

(2) Kui korteriomanike kokkuleppe voi korterilihistu pohikirjaga on ette
nahtud tegelikust tarbimisest sdltuvate majandamiskulude tasumine
parast kulude suuruse selgumist, maaratakse majanduskavas kindlaks
ainult Glejaanud kulude suurus.



Valitsemine

§ 41-jarg (3) Majanduskava kehtestab korteriomanike tGldkoosolek.

(4) Kui majandusaasta jooksul ilmneb, et kehtestatud majanduskava
ei taga korteriomandite valitsemist majanduskavas ettenahtud
mahus ega korterithistu pusivat maksevoimelisust, on korteritihistu
juhatus kohustatud koostama uue majanduskava ja kutsuma kokku
korteriomanike erakorralise uldkoosoleku uue majanduskava
kehtestamiseks.

(5) Kui majandusaasta alguseks ei ole kehtestatud uut
majanduskava, kehtib senine majanduskava kuni uue majanduskava
kehtestamiseni.



Valitsemine

§ 42 Viivis ja sissenoudmiskulude
hivitamine

(1) Kui korteriomanik viivitab majandamiskulude tasumisega, voib
korterithistu nduda temalt viivist voladigusseaduse § 113 [Gike 1
teises lauses satestatud suuruses.

(2) Kui korterithistu voib nduda viivist, voib ta nduda
korteriomanikult vola sissendudmiskulude huvitamist
voladigusseaduses satestatud suuruses ja tingimustel.
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Korterilihistu noude tagamine ja
Oigus saada teavet
Korteriomandi omandaja vastutus
KorteriUhistu pandidigus
Korteriomaniku 0igus saada teavet

Korteriomaniku kohustus anda teavet
Muu isiku digus saada teavet



Korterilihistu noude tagamine

§ 43 Korteriomandi omandaja vastutus

(1) Korteriomandi voorandamisel lahevad korteriomaniku digused
ja kohustused omandajale ule alates omandi Glemineku hetkest.

(2) Korteriomandi vodrandamisel, valja arvatud taite- ja
pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja korteritihistu ees
kaendajana vodrandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks
muutunud kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud
korteriomandi vaartusega.



Korterilihistu noude tagamine

§ 44 Korteriuhistu pandidigus

(1) Korterithistul on korteriomandist tulenevate nduete tagamiseks
pandidigus korteriomandile (edaspidi korterituihistu pandidigus).

(2) Korterithistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel
jarjekohal oleva hupoteegi kohta satestatut.

(3) Korterithistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise
majandusaasta majandamiskulude summa.

(4) Korterithistu pandidiguse suurus maaratakse korteriomanike
uldkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi
Ulemineku paeva seisuga. Kui korterithistul on kohustus esitada
majandusaasta aruanne korteriuhistute registrile, maaratakse
korteritihistu pandidiguse suurus registrile esitatud majandusaasta
aruande jargi.



Korterilihistu noude tagamine

§ 44- jarg (5) Kui korteritihistu esimese majandusaasta kohta ei ole
veel aruannet, maaratakse korteriuhistu pandidiguse suurus
majanduskava jargi. Kui kaesoleva seaduse § 41 |6ike 2 kohaselt on
ette nahtud tegelikust tarbimisest soltuvate majandamiskulude
tasumine parast kulude suuruse selgumist, maaratakse pandidiguse
suurus selles osas majanduskavas sisalduva prognoosi jargi.

(6) Eriomandi kokkuleppes voivad korteriomanikud maarata
korteritihistu pandidigusele kindla rahalise suuruse.



Oigus saada teavet

§ 45 Korteriomaniku 0igus saada teavet

(1) Korteriomanikul on 0igus saada juhatuselt teavet korterilihistu
tegevuse kohta ja tutvuda korteritihistu dokumentidega.

(2) Juhatus voib keelduda teabe andmisest ja dokumentide
esitamisest, kui on alust eeldada, et see voib tekitada olulist kahju
teise korteriomaniku voi kolmanda isiku digustatud huvidele.

(3) Korteriomanik voib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest
vOi dokumentidega tutvumise vdoimaldamisest, nduda, et tema
noudmise digusparasuse Ule otsustaks korteriomanike uldkoosolek,
voi esitada kahe nadala jooksul juhatuse keeldumise saamisest
arvates vOi nelja nadala jooksul taotluse esitamisest arvates, kui
juhatus sellele ei ole vastanud, hagita menetluses kohtule avalduse
juhatuse kohustamiseks teavet andma voi dokumentidega
tutvumist voimaldama.



Oigus saada teavet

§ 46 Korteriomaniku kohustus anda teavet

(1) Korteriomanik on kohustatud teatama korterithistule oma
olemasolevate sidevahendite andmed, eelkdige telefoninumbri vOi
elektronposti aadressi.

(2) Kui korteriomaniku elu- voi asukoht erineb korteriomandi
asukohast, on korteriomanik kohustatud korterithistule teatama ka
oma elu- voi asukoha postiaadressi.

(3) Kui korteriomanik ei ole korterithistule teatanud oma elu- voi
asukoha postiaadressi, on korteritihistul oigus lugeda tema elu- voi
asukohaks korteriomandi asukoht.



Oigus saada teavet

§ 47 Muu isiku 6igus saada teavet

Kui korteriomand on koormatud piiratud asjadigusega, on piiratud
asjadiguse omajal digus saada korterithistult teavet korteriomaniku
majandamiskulude volgnevuse suuruse ja selle tekkimise aluste
kohta.
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$4 % Korteritihistu vara ja raamatupidamine

* Reservkapital
e Jarelevalve

 Raamatupidamine
 Majandusaasta aruanne



Korteritihistu vara ja raamatupidamine

§ 48 Reservkapital

Korterituhistul peab olema reservkapital, mille suurus on vahemalt
uks kaheteistkiimnendik korterithistu aasta eeldatavatest kuludest.
Reservkapitali suuruse ule otsustab korteriomanike tldkoosolek.

§ 49 Jarelevalve

Jarelevalvele kohaldatakse mittetulundustihingute seaduse §-s 34
satestatut.

§ 50 Raamatupidamine

(1) Juhatus korraldab korteritihistu raamatupidamist.

(2) Kuni kiimne korteriomandiga korterithistu, mida korteriomanikud
juhivad ja esindavad Uhiselt kaesoleva seaduse § 24 |6ike 4 kohaselt,
voib pidada kassapohist raamatupidamist. Sellisel juhul kohaldatakse
raamatupidamise seaduse § 43 |oikes 2 satestatut.



Korteritithistu vara ja raamatupidamine

§ 51 Majandusaasta aruanne

(1) Kui korterithistu peab koostama majandusaasta aruande,
kohaldatakse selle koostamisele, esitamisele ja kinnitamisele
mittetulundusuhingute seaduse § 36 |digetes 1-4
mittetulundusthingu majandusaasta aruande kohta satestatut
kaesolevas seaduses satestatud erisustega.

(2) Korterithistu pohikirjaga voib ette naha korterithistu
raamatupidamise aastaaruande audiitorkontrolli kohustuse.

(3) Korterithistu majandusaasta aruandes margitakse lisaks
muudele seaduses satestatud andmetele ka iga korteriomandi
majandamiskulude suurus.

(4) Korterithistu esitab kinnitatud majandusaasta aruande
korteriuhistute registrile kuue kuu jooksul majandusaasta
|6ppemisest arvates. Kui audiitorkontroll on kohustuslik, esitatakse
aruanne koos vandeaudiitori aruandega.
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{4  Korteritthistu maksejouetuse erisused

* Pankrotiseaduse kohaldamine
* Ajutise majanduskava kehtestamine

 Majanduskava kehtestamine

* Maksevoimet taastava majanduskava
kehtestamine

e Korterithistut |dpetava majanduskava
kehtestamine




Korterilihistute register

§ 63 Registri pidamine

(1) Korterithistute register (edaspidi register) on
mittetulundusthingute ja sihtasutuste registri osa, mille suhtes
kohaldatakse mittetulundusuhingute ja sihtasutuste registri kohta
oigusaktides satestatut, kui kaesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Registrit peavad maakohtute registriosakonnad
(edaspidi registripidaja) oma toopiirkonnas asuvate korterithistute
kohta.

(3) Registri kanded teeb registripidaja, kelle toopiirkonnas on
korteriomandite asukoht.



Enim kusitud klusimused

Mis saab korteriomanike tGihisusest?

Mis saab korteritihistu pdhikirjast, asutatud Ghistutest ja
seaduse alusel loodud Uhistutest?

Mis vahe on alla 10 korteriomandiga Ghistutel?
Kas korteriuhistujuhil on vaja kutset kutseseaduse moistes?
Kes on majahaldur ja kuidas ta tegutseb?

Juriidiline isik Ghistu juhatuse liikmena?
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Tanan tahelepanu eest!
Tule EKUL liikmeks!
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