CAl ER'Uf’ll\ss >

(8)
<,
\ =
€ ey %

ERIU
Ql.o‘?J His),

(%
N ,—“I—‘J_h_\il'-‘ D
T EKUL =

Enamlevinud eksimused otsuste
vastuvotmisel korterithistutes

Eesti Korterithistute XIX Foorum 04.10.2016
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Korteriuhistu moiste

Korterithistu on mittetulundusthistu, mille
eesmargiks on korteriomandite eseme
osaks olevate ehitiste ja maatiki motteliste
osade Uhine majandamine ja korterithistu
litkmete Uhiste huvide esindamine
(korteritihistuseadus 8 2 1g 1).



Korteriuhistu kohustused (1)

Korteritihistu esmaseks kohustuseks on
hoolitseda tUhise omandi korraparase
majandamise eest (Riigikohtu

tsiviilkolleegiumi 14.06.2007 kohtuotsus
nr 3-2-1-76-04).



Korteriuhistu kohustused (2)

Korterithistu esmasest kohustusest tuleneb
ka korterithistu teine tlesanne ehk esindada
korteriomanikke kui Ghistu litkmeid ja seda
eelkoige selleks, et thistu saaks taita oma
Ulesandeid elamu ja elamu teenindamiseks
vajaliku maa hooldamiseks ja
majandamiseks — remondi tegemiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, vajalike
majanduskulude kogumiseks ja noudmiseks
korteriomanikelt

(Harju Maakohtu kohtuotsus nr 2-04-1137).
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Eriseadus: Korterithistuseadus

nttps://www.riigiteataja.ee/akt/113032014091

Uldseadus: Mittetulundustihingute seadus

nttps://www.riigiteataja.ee/akt/121062014042

Osaliselt kohalduv: Korteritomandiseadus
https://www.riigiteataja.ee/akt/121052014019
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Uldjuhul on korterthistu tildkoosoleku otsus vastu véetud, kui
selle poolt hadletab enamus koosolekust osalenud liikmetest.
Enamuse pohimote tuleneb mittetulundusiihingute seaduse
(MTUS) § 22 Ig-st 1, mille kohaselt on tldkoosoleku otsus
vastu voetud, kui selle poolt h&életab Gle poole koosolekus
osalenud mittetulundustihingu litkmetest. Soltuvalt
paevakorrakisimusest, tuleb aga otsuste vastuvotmisel
arvestada ka mitmete eritingimustega. Jargnevas tabelis on
valja toodud eritingimustel vastuvdetavad otsused.
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu

Vastuvotmise tingimused

Kommentaarid

e

L

L

Isikute valimine

(nt juhatuse litkmed,
revisjonikomisjoni

likmed)

Isiku valimisel loetakse
tldkoosolekul valituks
kandidaat, kes sal
teistest enam haali, kui
pohikirjas ei ole
kehtestatud kdrgemat
haaltenduet. Haalte
vordsel jagunemisel
heidetakse liisku, kui
pohikirjaga ei ole ette
néhtud teisiti (MTUS §
221g 1Y)

Juhatuse litkme valituks
osutumiseks ei pea
kandidaat saama
poolth&élte enamust,
vaid piisab, kui ta saab
enam haali teisest
samale kohale
kandideerinud isikust.
Seega voib valituks
osutada ka isik, kes saab
minimaalselt poolth&ali,
kui temaga koos rohkem
isikuid samale kohale ei
kandideeri (Riigikohtu
selgitused kohtuasjas nr
3-2-1-58-11)
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu Vastuvotmise tingimused  Kommentaarid
Pohikirja Korterithistu Haalte tldarvu all
vastuvotmine ja pohikirja peetakse silmas
muutmine vastuvotmise vOlI uhistu litkmetele

muutmise poolt
peab olema
rohkem kui pool
hééalte Gldarvust
(korteriihistuseadu

s841g1).

kuuluvate haalte
koguarvu. Nt 40
korteriga elamu
puhul on pohikirja
muudatus vastu
voetud, kui selle
poolt on vahemalt
21. haalt.
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sy KU uldkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu Vastuvotmise tingimused  Kommentaarid

U s L

P&evakorravaliste Kisimuse, mida ei Uldkoosoleku

kusimuste otsustamine | olnud eelnevalt toimumise ajal voib
uldkoosoleku péaevakorravaliseid
péevakorda voetud, vdib | kisimusi otsustada 9/10
péevakorda votta, kui koosolekul osalevate
uldkoosolekul osalevad | litkmete ndusolekul.
kdik Viimast juhul kui
mittetulundusiihingu koosolekul on esindatud
liitkmed, v6i vahemalt rohkem kui pool KU
9/10 tldkoosolekul liikmetest. Kui aga
osalevate litkmete pohikirjas on punkt,
nousolekul, kui mille kohaselt saab
uldkoosolekul osaleb (le | pdevakorravaliseid
poole kiisimusi otsustada vaid
mittetulundustihingu kdigi litkmete
liilkmetest ja pohikirjaga | osalemisel, siis ei saa
ei ole ette nahtud 9/10 ndusolekul uute
suuremat osalusnduet kisimuste lisamist
(MTUS 8§ 20! Ig 5) otsustada.
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu

Vastuvotmise tingimused

Kommentaarid

L

L

L

Uldkoosoleku
korraldamise
kulud

Kui tldkoosolek
kutsutakse kokku
litkmete ndudel voi nad
kutsuvad selle ise kokku,
vOib tldkoosoleku
otsusega, mille poolt on
antud vahemalt 2/3
uldkoosolekul esindatud
hééltest, jatta
uldkoosoleku
korraldamise kulud
tldkoosoleku
kokkukutsumist
taotlenud voi kokku
kutsunud litkmete kanda
(vt MTUS § 21 1g 9)

Seaduse jargi peab KU
juhatus tldkoosoleku
kokku kutsuma, kui seda
nouab kirjalikult ja
pOhjust &ra ndidates
véhemalt 1/10 KU
litkmetest. Juhul, kui
juhatus kutsub litkmete
ndudel koosoleku kokku,
voib koosolek vastu votta
otsuse, mille kohaselt
jaetakse koosoleku
korraldamise kulud 1/10
kanda.
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu

Vastuvotmise tingimused

Kommentaarid

L

L

L

Korteriomandi
voorandamiskohustu
se otsustamine
(sundvddrandamise
otsus)

Voorandamise otsuse
vastuvotmiseks on
ndutav, et
korteritihistu
uldkoosolekul
osalevatele
korteriomanikele
kuulub le poole
kaasomandiosadest
ja otsuse poolt on
enamus
tldkoosolekul
osalejatest
(Riigikohtu
selgitused kohtuasjas
nr 3-2-1-83-04).

Korteriomandi
vodrandamisndude
otsustamine on
aarmuslik abindu.
Otsust saab vastu
votta tksnes
korteriomandiseadus
e8141g-s2
satestatud aluste
esinemisel.
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KU iildkoosoleku otsuste
vastuvotmise tingimused

Otsuse sisu

Vastuvotmise tingimused

Kommentaarid

L

L

L

Kaasomandi eseme
ajakohastamine, laenu
votmine

Uldkoosoleku otsusega, mille
poolt on antud tle poole kdigist
haaltest nende korteriomanike
poolt, kellele kuulub Gle poole
kaasomandi osadest, vdib
otsustada: 1) kaasomandi eseme
ajakohastamiseks, sealhulgas
energiatdhususe suurendamiseks,
selliste vajalike muudatuste
tegemise, millega ei muudeta
korteriomandi reaalosa otstarvet
ega kahjustata muul viisil
uleméaraselt thegi korteriomaniku
digustatud huve; 2) sellise laenu
votmise, mille suurus Uletab
eelmise majandusaasta
majandamiskulude summa
(korteriomandiseadus § 16 Ig 1).

- Otsuse vastuvotmiseks on vaja téita kaks tingimust.
Esiteks peab otsuse poolt olema rohkem kui pool
korteriomanike haalte koguarvust. Teiseks peab
poolthdéletajatele kuuluma omandite Gldpinnast
suurem osakaal. (Kvalifitseeritud enamus)

- Ajakohastamisega on tegemist naiteks siis, kui
tOstetakse hoone energiatdhusust, st tehakse
muudatusi, mille tulemusena véheneb energia
tarbimine. Samas ei piirdu ajakohastamine ainult
energiatdhususega, vaid hdlmab ka selliseid
muudatusi, mis ei anna otsest rahalist kokkuhoidu voi
vOivad jooksvaid kulusid isegi suurendada, kuid mille
puhul senine olukord ei ole tldlevinud arusaamade
kohaselt enam ajakohane. Naiteks vaib
ajakohastamine hélmata kuivkaimla asendamist
uhisveevérgi ja —kanalisatsiooniga, thiskasutatava WC
asendamist individuaalsete WC-dega, ahjukdtte
asendamist keskkdttega jmt (korteriomandi- ja
korteriihistuseaduse eelndu seletuskiri)
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KU iildkoosoleku protokoll

» Mida peab sisaldama protokoll?- spikker: MTUS § 21 Ig 6

Uldkoosolek protokollitakse. Protokolli kantakse tildkoosoleku toimumise aeg
ja kont, Gldkoosoleku paevakord, haaletustulemused ja vastuvoetud otsused
ning muud tldkoosolekul tédhtsust omavad asjaolud. Protokolli kantakse ka
uldkoosoleku otsuse suhtes eriarvamusele jaédnud litkme ndudel tema
eriarvamuse sisu. Protokollile kirjutavad alla tildkoosoleku juhataja ja
protokollija. Eriarvamusele kirjutab alla selle esitanud isik. Protokolli
lahutamatuks lisaks on ldkoosolekust osavotnute nimekiri koos igatihe
allkirjaga ning tldkoosolekule esitatud kirjalikud ettepanekud ja avaldused.

» Millal peab olema protokoll valmis? MTUS § 21 Ig 7

Parast 14 paeva méodumist Uldkoosoleku I6ppemisest peab protokoll olema
litkmetele kéttesaadav. Litkmel on 0igus saada tldkoosoleku protokolli voi
selle osa arakirja.
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KU iildkoosoleku protokoll

» Kas protokolli on vaja liikmetele edastada ja kas otsuseid saab
vaidlustada? KUS § 13 1g 3

Korterithistu litkmel on 6igus korterithistu Gldkoosoleku ebaseadusliku otsuse
tihistamiseks p6orduda kohtu poole kolme kuu jooksul otsuse teadasaamise
paevast arvates.

» Kas notar peab uldkoosolekul osalema? MTUS § 21 Ig 8

Juhatuse, vahemalt 1/5 mittetulundusthingu litkmete vdi vahemalt kuue
mittetulundusthingu litkme noudel, kui mittetulundustihingul on alla

30 litkme, peab Uldkoosoleku protokoll olema notariaalselt toestatud.
Mittetulundusthingu litkmete vastav kirjalik ndue peab olema juhatusele
esitatud kolme péeva jooksul tldkoosoleku kokkukutsumisest teatamisest
arvates, kui pohikirjaga ei ole ette nahtud pikemat tahtaega. Uldkoosoleku
protokolli notariaalse tdestamise kulud voib jatta Gldkoosoleku otsusega, mille
poolt on antud vahemalt 2/3 Gldkoosolekul esindatud haaltest, protokolli
notariaalset tdestamist taotlenud litkmete kanda.



Tanan tahelepanu eest!

Astuge litkmeks!

Eesti Korterithistute Liit
tel. 627 5740
ekyl@ekyl.ee
www.ekyl.ee
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